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Seit 2012 verfolgen die Siedlervereine Eichkamp e.V. und Heerstralle e.V. in Berlin Charlottenburg-
Wilmersdorf die Vision, eine eigene, nachhaltige Energieversorgung in ihren Quartieren umzusetzen.
In ihrem ambitionierten Projekt haben sie sich einerseits die langfristig vollstandige Eigenversorgung
der Siedlungen insbesondere im Warmebereich auf Basis regenerativer Energiequellen und anderer-
seits die Senkung des Eigenenergiebedarfs bei den Wohngebauden zum Ziel gesetzt. Fur die Ent-
wicklung und Umsetzung dieser beispielhaften Klimaschutzmafnahmen haben sich die beiden Sied-
lervereine zu einer ,Blrgerenergievereinigung“ zusammengeschlossen und mit finanzieller Unter-
stitzung des Bundesministeriums fir Bildung und Forschung (BMBF) als eines von finf Demon-
strationsvorhaben im Rahmen des Strategieprojekts ,Zwanzig20-Forum Warmewende® die Erstellung
einer Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Das von August 2015 bis Juli 2016 durchgefiihrte Vor-
haben wurde koordiniert durch das Helmholtz-Zentrum Potsdam Deutsches GeoForschungszentrum
(GFZ).

Die Siedlungen Eichkamp und HeerstralRe dienen damit als Modellprojekt und stehen stellvertretend
fur innerstadtische Quartiere mit kleinteiligem, homogenen Siedlungsbau im Charakter einer Garten-
stadt. Der fast ausschlieRlich selbstgenutzte Gebaudebestand stammt Gberwiegend aus den 1920er
bis 1940er Jahren. Um die energetische und stadtebauliche Ausgangssituation der beiden Siedlungen
vollstandig erfassen und bewerten zu kénnen, wurden die Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlun-
gen aufgefordert, sich durch die Teilnahme an einer Fragebogenaktion aktiv in den Prozess der Da-
tenerhebung und perspektivisch in die Konzeptentwicklung einzubringen. Besonders Informationen zu
bereits durchgeflhrten energetischen MalRnahmen am Gebaude, zur derzeitigen Energie- und War-
meversorgung, zur Bereitschaft SanierungsmalRnahmen durchzufiihren und zum Interesse, sich an
ein Nahwarmenetz anzuschlielRen, waren fir die Erstellung des energetischen Quartierskonzeptes
von groler Bedeutung. Die engagierte Mithilfe der Bewohnerschaft verhalf mit einer Rucklaufquote
von uber 22 % zu einer fundierten Datenlage der ca. 775 Gebaude.

Stadtebaulich und strukturell sind in den Siedlungen kaum Veranderungen mdoglich und auch der
Ensembleschutz in der HeerstralRensiedlung schrankt das Engagement der Bewohnerschaft ein. Um-
so wichtiger war es, gemeinsam mit den Bewohnerinnen und Bewohnern Mdoglichkeiten der ener-
getischen Sanierung abzustimmen und das Interesse an der Umsetzung von Malinahmen zu wecken.
Ein umfassender Bedarf wurde festgestellt: Gber alle Gewerke der Gebaudehille und die Heizungen
besteht erhebliches Sanierungspotential. Gebaudetypologie-bezogene Empfehlungen wurden in ein-
em umsetzungsorientierten MaRnahmenkatalog zusammengestellt. Unterstiutzend wurden thermogra-
fische Aufnahmen und Analysen dazu mit in die Schwachstellenbewertung zu den Gebauden ein-
gebunden.

Auf der Grundlage einer Szenariobetrachtung des Sanierungspotenzials erfolgten die Ermittlung der
zuklnftigen Einspareffekte bei Energiebedarf und CO,-Aussto} sowie eine Verifizierung prognosti-
zierter Bedarfswerte zur Bestimmung der Wirtschaftlichkeitsgrenze eines zukiinftigen Warmenetzes.
Die Einschatzung der mdglichen Sanierungsdynamik in den Quartieren wurde mit den zukinftig
moglichen bzw. erforderlichen Systemtemperaturen abgeglichen.

Unter Bezugnahme auf die Ubergeordnete Aufgabenstellung der Machbarkeit eines Niedrigtempera-
tur-Nahwarmenetzes auf der Basis oberflachennaher Geothermie in Siedlungsgebieten geringer Dich-
te wurden verschiedene Handlungsvarianten fir die Energieversorgung technisch konzipiert und im

*



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK InfaS
Potenzialanalyse —_— "

Rahmen einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung bewertet. Die Studie betrachtete dabei Konzeptvari-
anten auf Quartiers-, Insel- und Nachbarschaftsebene. Als hervorzuhebendes Ergebnis der Mach-
barkeitsstudie ist festzuhalten, dass sich abschlieRend alle Konzeptvarianten - bei hohen Anschluss-
quoten - als technisch machbar und wirtschaftlich umsetzbar darstellten. Als wirtschaftlich werden in
dem Zusammenhang Varianten mit einem wettbewerbsfahigen ablegbaren Warmepreis bewertet.

In allen Varianten ist dabei die Warmeversorgung aus oberflachennahen Geothermieanlagen (ca.
75% des Warmebedarfs) und BHKWSs (ca. 25% des Warmebedarfs) geplant. Der in den BHKWSs
erzeugte Strom wird flr den Betrieb von Netzpumpen, Geothermieanlagen und Warmepumpen als
Kundenanlage genutzt. Uber dieses Konstrukt kénnen Steuern und Umlagen auf den erforderlichen
Strombedarf eingespart werden. Besonders innovativ ist die untersuchte Versorgung mit Warme aus
Geothermieanlagen Uber Kaltnetze (ca. 12°C Vorlauftemperatur). Das erforderliche Vorlauftempera-
turniveau der Gebaude wird dabei Uber Warmepumpen erzielt. Dazu missen Gebaude vollstéandig
oder zumindest teilweise saniert werden, um bei einer Absenkung der Vorlauftemperatur noch den
Waéarmebedarf des Gebdudes versorgen zu kénnen. Wie weit Gebdude dazu energetisch saniert
werden missen, muss noch im Einzelfall am konkreten Geb&dude bewertet werden.

Neben der Verlegung von Warmenetzen ist dazu auch die Verlegung eines eigenen Stromnetzes
geplant. Ein weiterer herauszustellender Erfolg der Machbarkeitsstudie ist die Zustimmung der
offentlichen Verwaltung zu einer Verlegung der erforderlichen (privaten) Versorgungsleitungen im
offentlichen StraRenland.

Um wettbewerbsfahige Warmepreise zu erzielen gilt es, in den Versorgungsgebieten mdglichst viele
Haushalte zum Anschluss zu motivieren bzw. auch angrenzende Akteure im Nahbereich wie Schulen,
Kitas, Sportstatten und Studentenwohnheime zu Beteiligung zu bringen. Hierzu erfolgte eine intensive
Einbindung der Bewohner, bezirklicher Fachamter bzw. benachbarter Nutzer in den Erstellungspro-
zess. Von Beginn an lag somit ein besonderes Augenmerk auf die Aktivierung, Motivation und
Kommunikation mit den Bewohnerinnen und Bewohnern, die durch Diskussionsforen und Runde
Tische sowie Uber die Webseite www.energie-eichkamp-heerstrasse.de in die Konzepterstellung
eingebunden waren.

Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie wird auch deutlich, dass bei geringen Anschlussquoten die
~-groen® Quartierslésungen nur wirtschaftlich umsetzbar sind wenn nennenswerte Anteile der Investi-
tionen Uber Fordermittel finanziert werden. Fir die Quartierslésung ist auRerdem férderlich, wenn
offentliche Gebaude mit versorgt werden, um hier Warmemengen zu vertreiben und einen Teil der
Einnahmen (ber den Vertrieb von Warme zu sichern. Auch sind diese 6ffentlichen Gebaude ideale
Standorte fur die BHKWs.

Ein weiteres Ergebnis ist, dass sich kleine Pilotprojekte als sinnvoll erweisen, da auch diese
wettbewerbsfahige Warmepreise bieten. Dies kdnnen kleine Nachbarschaftsmodelle (z.B. Versorgung
von 8-15 privaten Haushalten) sein oder auch Inselldsungen zur Versorgung eines offentlichen Ge-
baudes und der Versorgung von Privathaushalten in einem Teilbereich des Quartiers. Dabei kénnen
die Standorte der offentlichen Gebaude und Sportstatten einerseits als Standorte fir die Heizzentralen
genutzt werden und gleichzeitig die Abwarme aus dem BHKW nutzen. Ahnlich wie fiir die Quartiers-
I0sungen ist die Einbindung von Férdermitteln auch fir Insel- und Nachbarschaftsmodelle wirtschaft-
lich attraktiv, um das Investitionsvolumen bzw. den Finanzierungsanteil im Warmepreis zu reduzieren.
Diese mdglichen Umsetzungspfade erscheinen aufgrund der weiteren Aktivitaten vor Ort wie
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- einer geplanten Beantragung eines energetischen Sanierungsmanagers Uber KfW 432 mit
Einbindung und Unterstiitzung des Bezirksamtes

- erste Abstimmungen zur mdglichen Bildung von strategischen Partnerschaften mit interessierten
Versorgern sowie der

- Einbindung des Projektes in weitere FérdermalRnahmen (z.B. Solares Bauen/Energieeffiziente
Stadt)

realistisch und werden von der Blirgerenergievereinigung weiter vorangetrieben.

Ergebnisse der Machbarkeitsstudie sind bundesweit auf ahnliche Bestandsquartiere Ubertragbar. Die
Realisierung von einem oder mehreren Pilotvorhaben auf Nachbarschafts- oder Inselebene ware ein
Leuchtturmprojekt fir die Siedlungen und bundesweit fur ahnliche Bestandsquartiere. Dies gilt es im
nachsten Schritt Uber das geplante Sanierungsmanagement zu erreichen.

Ein noch gréRerer Leuchtturm ware die Umsetzung auf Quartiersebene. Dazu sind jedoch Férder-
mittel, ein hoher Anschlussgrad sowie die Einbindung eines Sanierungsmanagers als zentraler
Ansprechpartner und Netzwerker im Quartier zwingend erforderlich.

Sobald die Entscheidung zur Umsetzung einer Arealversorgung fallt, planen die Siedlungsvereine die
gemeinsame Grundung einer Blrgerenergiegenossenschaft, um Kapital einzuwerben und die
Anwohner an der Versorgung zu beteiligen. Die Machbarkeitsstudie bietet hier bereits erste Ansatze
zur gesellschaftsrechtlichen Strukturierung. Moglich erscheint ein rein genossenschaftliches Modell
aber auch eine GmbH oder GmbH & Co KG. In allen Varianten ist auch eine Beteiligung eines strate-
gischen Investors aus der Energiewirtschaftlich sinnvoll, um Kapital und Know-how fiir Betrieb und
Instandhaltung einzubinden.
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Die energetische Erneuerung der Stadte wird seit Langem gefordert und steht seit Anfang 2010 als
ein Hauptziel auch im Energiekonzept der Bundesregierung. Jedoch bleibt es bislang aufgrund der auf
Einzelgebaude ausgerichteten Forderpraxis bei eher ,zufélligen“ EinzelmalRnahmen, die gesamtstad-
tisch nur eine geringe Effizienz aufweisen und nicht in ein (bergeordnetes quartiersbezogenes
MaRnahmen- und Versorgungskonzept integriert sind.

Zur Erreichung der Klimaschutzziele der Bundesregierung bis 2050 sind umfassende MaRnahmen zur
Steigerung der Energieeffizienz in den Kommunen dringend erforderlich. Ein Ansatz ist hierbei, vertie-
fende integrierte Konzepte fir Quartiere zu erarbeiten und dadurch eine Steigerung der Energie-
effizienz der Gebaude und der Infrastruktur, insbesondere zur Warmeversorgung zu entwickeln und
umzusetzen.

Da der Erfolg der Energiewende in Deutschland mit einem wesentlichen Baustein auf dem Erfolg der
Warmewende basiert, fordert das Bundesministerium fir Bildung und Forschung (BMBF) im Rahmen
des Strategieprojekts ,Zwanzig20-Forum Warmewende® finf Demonstrationsvorhaben in Ostdeutsch-
land mit dem Ziel, exemplarische Losungen zur regenerativen Quartiersversorgen unter Beachtung
technologischer, rechtlicher und wirtschaftlicher Herausforderungen zu entwickeln. Die Quartiere
Eichkamp und HeerstraRe wurden als eines dieser finf Demonstrationsprojekte ausgewahlt und
stehen stellvertretend fur innerstadtische Quartiere mit Einfamilien- und Reihenhausbebauung im Stil
einer Gartenstadt. Das Vorhaben wird koordiniert durch das Helmholtz-Zentrum Potsdam Deutsches
GeoForschungszentrum (GFZ).

Auch der Senat von Berlin hat sich zur Erreichung der nationalen Klimaschutzziele ehrgeizige Ziele
gesetzt. Bis 2020 sollen die CO2-Emissionen um mindestens 40 Prozent (gegeniber 1990) reduziert
werden. Auflerdem hat sich Berlin als Mitglied des Klima-Blndnisses dazu verpflichtet, die Pro-Kopf
Emissionen bis 2030 zu halbieren. Als langfristiges Ziel hat die Regierungskoalition die Entwicklung
Berlins zu einer klimaneutralen Stadt bis zum Jahr 2050 in Angriff genommen. In dem am 6. Juni 2016
vom Abgeordnetenhaus verabschiedeten Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm 2030 (Umset-
zungszeitraum 2016 — 2020) werden als relevante und konkrete Malnahmen beispielsweise die
»=Entwicklung und Umsetzung von Quartierskonzepten“ (MaRnahme GeS 1) sowie die ,Behutsame
energetische Optimierung ... sonstiger erhaltenswerter Bausubstanz“ (Malnahme GeS 6) benannt.

Im Rahmen des vorliegenden quartiersbezogenen Energiekonzepts soll die Machbarkeit von
dezentralen Energieversorgungslosungen fir die Siedlungen Eichkamp und HeerstralRe entwickelt
und aus technischer und wirtschaftlicher Sicht tberpriift werden. Dabei sollen Sanierungsvarianten fur
die vorherrschenden Gebaudetypologien entwickelt und fiir die zukiinftige Versorgung umsetzbare
dezentrale Energieversorgungsvarianten betrachtet werden. Der Fokus liegt dabei auf der Senkung
des Eigenenergiebedarfs bei den Wohngebauden und einer langfristig vollstdndigen Eigenversorgung
der Siedlungen insbesondere im Bereich Warme auf der Basis regenerativer Energiequellen sowie auf
der Einbettung des Gesamtprozesses in eine breite Blurgerbeteiligung in beiden Siedlungen
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Die Quartiere Eichkamp und HeerstralBe befinden sich im Berliner Ortsteil Westend des Bezirks
Charlottenburg-Wilmersdorf am Rand der westlichen City. Sie werden durch den Offentlichen
Personennahverkehr tber den S-Bahnhof HeerstralRe (Linie S5) und die Buslinien M49, X34, X49 und
218 (Siedlung Heerstralle) sowie Uber die S-Bahnhdfe Messe Sud (Linie S5), Grunewald (Linie S7)
und die Buslinien 349, M19, 186 (Siedlung Eichkamp) erschlossen. An das Uberértliche Straflennetz
sind die Siedlungen Uber die stark frequentierte BundesstraRe B5 (HeerstralRe) und die Autobahn
A115 angeschlossen.

Das Klimaquartier Eichkamp / Heerstralte wird wie folgt begrenzt:
Siedlung Eichkamp:

= Nordosten: S-Bahn-Trasse entlang der Jafféstralle

= QOsten: Eichkampstralle

= Sldwesten: Dauerwaldweg

=  Westen: diverse Sportanlagen
Siedlung Heerstralle:

= Norden: HeerstralRe

» Osten: S-Bahn-Trasse entlang der Jafféstralie

= Suden: Waldschulallee

= \Westen: Lotzener Allee.
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Abbildung 1: Lage der Quartiere’

' Eigene Darstellung, GeoBasis-DE/LGB & SenStadt IIl, Geoportal Berlin/ALK Berlin, 31.03.2015
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Die Machbarkeitsstudie zielt auf die Erstellung eines MalRnahmenkataloges zur Umsetzung eines
quartiersbezogenen Energiekonzeptes ab, das Akteuren vor Ort konkrete Handlungsoptionen zur
kurz-, mittel- und langfristigen Steigerung der Energieeffizienz, Senkung des Energieverbrauchs und
der Minderung der CO,-Emissionen aufzeigen soll. Zum Aufbau des MaRnahmenkataloges wird die
Ausgangssituation im Quartier analysiert und auf Basis dessen die spezifischen Potenziale vor Ort
ermittelt. Im Ergebnis soll ein wirtschaftliches und umsetzbares quartiersbezogenes Energiekonzept
erstellt werden, das Empfehlungen und konkrete Schritte fiir die energetische Sanierung der Gebaude
sowie fur die Entwicklung der Energieversorgung im Quartier benennt.

Die Entwicklung des Energiekonzepts betrachtet den Sanierungszustand der Geb&ude, die Energie-
versorgungssysteme vor Ort, den Einsatz erneuerbarer Energien sowie stadtebauliche, wohnungswirt-
schaftliche und demografische Belange.

Zielformulierung

Status quo

Energie- und CO,-Bilanz

Potenzialanalyse mit Akteursbeteiligung

Malinahmenkatalog

Konzeption

Controlling

Offentlichkeitsarbeitskonzept

Abbildung 2: Aufbau des Energiekonzeptes

Das Energiekonzept baut auf der stadtebaulichen und energetischen Analyse des Ausgangszustands
in verschiedenen Handlungsfeldern der beiden Siedlungen auf. Bestehende Planungsgrundlagen und
Konzepte, die das Quartiersgebiet betreffen, sowie bestehende Burgerberatungsangebote und
Akteursnetzwerke werden untersucht, das Quartier besichtigt und durch eine Fotodokumentation der
Gebaude sowie eine Gebaudetypologieeinordnung festgehalten. Die Aufstellung einer Energie- und
CO,-Bilanz dient als Basis der Potenzialberechnung und schlieRt die Analyse ab. Durch die Ermittlung
bereits erfolgter Sanierungsmafinahmen und einer Prognose-Betrachtung des zuklnftigen Sanie-
rungsumfangs wird die Potentialanalyse untersetzt und die zukiinftigen Bedarfswerte verifiziert. Die
Einbindung der Akteure vor Ort wie Gebaudeeigentimer erfolgt durch verschiedene offentliche
Beteiligungsmoglichkeiten wie Versammlungen vor Ort sowie einer umfangreichen Onlinebefragung.
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Aufbau eines MalGknahmenkatalogs

fir die Konzeptumsetzung

Abbildung 3: Thematische Schwerpunkte des Quartierskonzepts

Vorschlage, Ideen und Winsche der Birger sowie die erarbeiteten Minderungspotenziale im
Quartiersgebiet werden in einen MaRnahmenkatalog eingearbeitet, der als zukinftige Grundlage fir
die Umsetzung der gesteckten Ziele dient.

Die Darstellung und Diskussion von Hemmnissen und foérdernden Malnahmen sowie ein Offentlich-
keitsarbeitskonzept rundet die erarbeitete Konzeption ab und sollen die Umsetzungswahrschein-
lichkeit der zu wahlenden Konzeptvarianten steigern sowie Gebaudeeigentiimerinnen und Gebaude-
eigentiimer im Quartiersgebiet bei energieeffizienzsteigernden Vorhaben unterstitzen. Zudem dient
das Quartierskonzept als zentrale Arbeitsgrundlage zur Verfolgung der definierten Ziele.

Neben der Analyse bestehender Planungsgrundlagen, ortsspezifischer Fachliteratur und ortsspe-
zifischer Statistiken wird ein besonderes Augenmerk auf die Einbeziehung, Aktivierung, Motivation
und Kommunikation mit den Bewohnerinnen und Bewohnern gerichtet. Deren Partizipation am
Prozess und deren Aktivierung hat einen besonders hohen Stellenwert, da sie bei der Umsetzung die
wichtigsten Partner darstellen

Statistische Erhebung mit Fragebogen

Um die energetische und stadtebauliche Ausgangssituation der beiden Siedlungen vollstandig
erfassen und bewerten zu kdénnen, wurden die Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlungen auf-
gefordert, sich durch die Teilnahme an einer Fragebogenaktion aktiv in den Prozess der Daten-
erhebung einzubringen. Besonders Informationen zu bereits durchgefihrten energetischen Maflknah-
men am Gebaude, zur derzeitigen Energie- und Warmeversorgung, zur Bereitschaft Sanierungs-
mafRnahmen durchzufiihren und zum Interesse, sich an ein zuklnftiges Nahwarmenetz anzu-
schlieRen, sind fur die Erstellung des energetischen Quartierskonzeptes von grofer Bedeutung. Die
engagierte Mithilfe der Bewohnerschaft verhalf mit einer Ricklaufquote von Uber 20 % zu einer
fundierten Datenlage der 767 Gebaude.

Steuerungsrunden mit Vertretern der Blirgerenergievereinigung

Die beauftragten Planungsbiros und Vertreter der Birgerenergievereinigung hatten in insgesamt
sieben Steuerungsrunden die Mdglichkeit, sich zum aktuellen Stand des Gutachtens, zur weiteren
Vorgehensweise und Strategien der Bewohneraktivierung auszutauschen.
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Einbeziehung der Bewohnerschaft im Rahmen von Biirgerveranstaltungen

Ein zentraler Baustein des Partizipationsprozesses war die Information und Beteiligung der
Bewohnerschaft mittels Blrgerveranstaltungen. Im Rahmen einer offentlichen Auftaktveranstaltung im
September 2015 wurden den Bewohnern das Projekt und dessen Zielsetzung vorgestellt und fir die
Idee der Erzeugung, Nutzung und Verteilung eigener Energie im Rahmen einer gemeinsamen
Energie-Genossenschaft geworben.

Wahrend eines 1. Runden Tisches wurden im November 2015 die Ergebnisse aus der Fragebogen-
Aktion sowie die ersten Riickschliisse zu Sanierungsbedarf und Versorgungsnetzen der Offentlichkeit
vorgestellt. Zudem wurde in Form von kleineren Arbeitsgruppen den Bewohnern die Mdglichkeit
gegeben, sich unter dem Thema ,Energetische Gebaudesanierung” Uber Praxisbeispiele der
Gebaudesanierung vor Ort zu informieren und eigene Erfahrungen einzubringen.

Im April 2016 fand ein 2. Runder Tisch zum Thema ,Dezentrale Energieversorgung“ statt. Den
interessierten Bewohnern wurde dabei auch der aktuelle Stand des Gutachtens, die raumlich
differenzierten Versorgungsvarianten sowie die verschiedenen technologischen Herangehensweisen
fur eine zukinftige Energieversorgung vorgestellt. Im Anschluss wurden im Plenum die vorgestellten
Themen diskutiert und offene Fragen geklart.

Eine Abschlussveranstaltung wurde im Juli 2016 durchgefiihrt, in der die Endergebnisse des
energetischen Quartierskonzeptes vorgestellt und die weiteren Schritte zur Umsetzung einer
eigenstandigen Energieversorgung abgestimmt wurden. Wichtiger Bestandteil der Veranstaltung war
die Einholung eines Meinungsbildes und die plangrafische Verraumlichung von Siedlungsteilbereichen
mit Eigentimerinteresse an der Konzeptumsetzung.

Weitere Offentlichkeitsarbeit

Webseite

Im Rahmen des Projektes wurde unter ,energie-eichkamp-heerstrale.de“ eine Webseite zur
Information und Interaktion mit der Offentlichkeit eingerichtet. Der interessierte Besucher hatte so die
Mdoglichkeit, sich lber das Projekt und den aktuellen Stand des Gutachtens zu informieren sowie die
Inhalte und Ergebnisse der Offentlichkeitsveranstaltungen nachzulesen. Des Weiteren war es
mdglich, z. B. den Fragebogen zur Datenerhebung per Online-Formular einzusenden.

"
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Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) von Berlin? trifft fiir die Siedlungen Heerstralle und Eichkamp und die
unmittelbar angrenzende Umgebung folgende Aussagen:

Die Siedlungsgebiete sind als Wohnbauflachen (W4) mit einer maximal zuladssigen Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,4 dargestellt. Diese Wohnbauflachen sind dartber hinaus durch landschaftliche
Pragung zum Schutz der Umwelt in der Nutzung beschrankt. Zwischen den Siedlungen liegen
Gemeinbedarfsflachen (Schule), Gemeinbedarfsflichen mit hohem Grinanteil (Schule, Hochschule
und Forschung, Sport) und Grinflachen (teilweise Sport). Umgeben werden die Quartiere im
Sidwesten, Westen und Nordwesten von Waldflachen, im Nordosten, Osten und Sidosten von
Verkehrsflachen (Autobahn, Ubergeordnete Hauptverkehrsstralen, Bahnflachen).

Stadtentwicklungsplanung

Die Stadtentwicklungsplane (STEP) Wohnen 20253, KIima4, Industrie und Gewerbes, Zentren® und
Verkehr’ treffen fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraRe fiir die Erstellung des Energiekonzepts
keine relevanten Aussagen. Im STEP Verkehr werden die im Norden an die Siedlung HeerstralRe
angrenzende Heerstralle sowie die im Osten an die Siedlung Eichkamp angrenzende A 115 als
grolRraumige StralRenverbindung Stufe 1 dargestellt, die JaffestralRe als Ubergeordnete Straflenver-
bindung Stufe 2.

Bereichsentwicklungsplanung

Im Bereichsentwicklungsplan (BEP) des Bezirks Charlottenburg-WiImersdorf8 sind die beiden
Siedlungen als Siedlungsbereiche mit landschaftlicher Pragung dargestellt. Die Bereiche zwischen
den Siedlungen sind als Griinflachen, Flache flir Gemeinbedarf bzw. Flache fir Gemeinbedarf mit
hohem Grlnanteil und Sondergebiet mit hohem Griunanteil, Zweckbestimmung ungedeckte
Sportanlage und Dauerkleingarten ausgewiesen.

Sonstige Rahmenplanungen
Fir die Siedlungen sind zur Zeit keine Rahmenplanungen oder informelle Planungen vorgesehen.9
Bebauungsplanung

Fir das Gebiet der Siedlungen HeerstralRe und Eichkamp ist durch den Baunutzungsplan von 1958 /
1960 ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemaR Baustufe
11/2 mit einer GRZ von 0,2 und einer GFZ von 0,4 dargestellt. Bautiefen und Fluchtlinien sind fir die

2 FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt geandert am 3. Mai 2016 (ABI.
S. 1062).

% Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2025, Juli 2014.

* Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima, Mai 2011.

° Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan (StEP) Industrie und Gewerbe, Mai 2011.

® Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren, Juli 2011.

” Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsplan (StEP) Verkehr, Marz 2011.

& Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, Bereichsentwicklungsplanung, Oktober 2007.

° Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, Fachbereich Stadtplanung, Gesprach am 21.10.2015.
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Siedlungen nicht festgesetzt, so dass die Zulassigkeit von Bauvorhaben aul3erhalb von ansonsten
festgesetzten Bebauungsplanen nach § 34 BauGB beurteilt wird ™.

In der Siedlung HeerstralRe liegen mit den B-Planen VII-78 und VII-172 Bebauungsplane fir
Teilbereiche vor. Im B-Plan VII-78 von 1961 wird eine Sonderzweckflache (Studentenwohnheim) mit
einer GFZ 0,4 festgesetzt, im B-Plan VII-172 von 1978 ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ
0,4, GFZ 0,4, zwei Vollgeschossen und offener Bauweise (sog. ,Englandersiedlung®).

In der Siedlung Eichkamp liegt nur der B-Plan VII-196 von 1976 fur die Reinfelder-Schule vor. Hier
wird eine Gemeinbedarfsflache (Schule) mit einer GFZ 0,7 und zwei bzw. vier Vollgeschossen
festgesetzt.

Denkmalschutz

Die im Stil einer Gartenstadt angelegte Siedlung Heerstralle wurde in den 1920er Jahren nach dem
Bebauungsentwurf des Architekten Bruno Moéhring errichtet. Die Architekten Helmcke, Feldhuber und
Gorgas entwarfen hierfur ca. 260 Gebaude (iberwiegend Doppel- und Reihenhauser), die in zwei
Bauabschnitten errichtet wurden. Der sudéstliche Teil der Marienburger Allee wurde in den 1930er
Jahren erganzt. Heute besteht das Quartier aus insgesamt 268 Gebauden. Durch die schmalen
SiedlungsstralRen bewahrt sich das Quartier eine dorfliche Atmosphare.

Die Siedlung HeerstralRe steht seit 1998 zum einen als Denkmalbereich (Gesamtanlage) und zum
anderen mit ihren einzelnen Baukdrpern unter Denkmalschutz'".

Die geschlossene Reform-Siedlung Eichkamp aus den 1920er Jahren zahlt 499 Gebaude. Der
Grol¥teil entstand zwischen 1918 und 1929. Sie wurde von Max und Bruno Taut, Martin Wagner,
Franz Hoffmann u. a. als preisglinstiger Wohnraum flir Angestellte und Beamte am damaligen Berliner
Stadtrand konzipiert. Durch die charakteristischen Reihen- und Doppelhauser sowie den reichlichen
Baumbestand wird eine dorfliche Atmosphare vermittelt. Einzelne Gebaude der Siedlung stehen unter
Denkmalschutz'.

'° Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, Fachbereich Stadtplanung, Gesprach am 21.10.2015.

" Denkmalliste Berlin, Stand: 16.02.2015: Objektnummer 09040519

"2 Denkmalliste Berlin, Stand: 16.02.2015:

Objektnummer 09096278: Kiihler Weg 9, Haus Arnold Zweig,

Objektnummer 09096509: Zikadenweg 12, Einfamilienhaus (Doppelwohnhaushalfte) mit Wirtschafts- und Stallgebaude
Objektnummer 09096508: Zikadenweg 10, Einfamilienhaus (Doppelwohnhaushalfte) mit Wirtschafts- und Stallgebaude
Objektnummer 09096134: Dauerwaldweg 1, Gesamtanlage, Studentenwohnheim der Ev. Studentengemeinde an der
Technischen Universitat Berlin,

B
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Abbildung 4: Baudenkmaler und Denkmalbereiche™

'® Eigene Darstellung, Grundlage Denkmalbestandskartierung im Landesdenkmalamt Berlin, Stand: 19.06.2015
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2.1.2 Siedlungsstruktur

Die Siedlungen Eichkamp und Heerstralle
zeichnen sich durch eine lockere, offene Be-
bauung mit vorwiegend ein- bis zweigeschos-
sigen Einfamilien-, Mehrfamilien-, Doppel- und
Reihenhdusern aus.

Der o6ffentliche Raum ist gepragt von baumge-
saumten Stralen und vereinzelten Quartiers-
platzen. Die Quartiersplatze sind fir Teilberei-
che der Siedlungen strukturgebend, bieten je-
doch kaum Aufenthaltsqualitat. Eine Ausnahme
bildet der Platz an der Soldauer Strafle am
nordlichen Rand der HeerstralRensiedlung,
welcher mit Stadtmoébeln ausgestattet ist.

Abbildung 5: Quartiersplatz Létzener- / Neidenburger- /
Soldauer Allee, eigene Aufnahme

Halbdffentliche Raume sind zwischen den
Siedlungen in den Gemeinweseneinrichtungen
in Form von Schulen und Sportstatten zu
finden. Zudem wird mit dem Haus Eichkamp in
der Siedlung Eichkamp ein Ort der Begegnung
fur die Siedlerinnen und Siedler geboten.

Pragend fir die Siedlungen ist der private
Raum. Hinter der vorwiegend stral3enseitigen
Bebauung sind im rickwartigen Teil der zu-
meist 30-45 m tiefen Grundstiicke Bereiche fir
private Gartennutzung vorhanden.

Abbildung 6: Quartiersplatz Soldauer Stral3e, eigene Aufnahme

Wahrend des zweiten Weltkriegs wurden viele
Gebaude der Siedlungen Heerstralle und Eich-
kamp durch Bombenabwurf zerstort oder stark
beschadigt. In der Siedlung Eichkamp waren
insbesondere Gebaude der Strallenziige Im
Hornisgrund / Alte Allee, Eichkatzweg, Larchen-
weg und nordlicher Zikadenweg betroffen. In
der HeerstraBe waren die Schaden nicht auf
bestimmte Straenziige konzentriert.

Beim Wiederaufbau wurde die kleinteilige,
Abbildung 7: StraRenzug Kurlander Allee, eigene Aufnahme lockere und offene Struktur der Siedlungen mit
seinen typischen Gebaudetypen erhalten.

"
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Abbildung 8:Ausschnitt der Gebaudeschaden in den Siedlungen HeerstraRe und Eichkamp, 1945™

Abbildung 9: Kurlénder Alle 13, ca. 1944'®  Abbildung 10: Neidenburger Allee, Kurldnder Allee mit Stadtplatz, Marienburger

Allee, 2015

' Geoportal Berlin / ,Gebaudeschaden 1945" aus der Verdffentlichung: "Stadtebauliche Entwicklung Berlins seit 1650 in Karten”
" Foto: Hans-Otto Sauber
'8 Bing Maps, Vogelperspektive, 2015
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Staddtebauliche Dichte

Der Umweltatlas Berlin stellt blockgenaue stadtebauliche Dichten dar (vergleiche hierzu Abbildung 15
und Abbildung 16). In der Siedlung Eichkamp weisen nach eigenen Berechnungen 29% der Bldcke
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 auf und liegen damit gemal dem Baunutzungsplan von 1958
am zulassigen Maf der baulichen Nutzung. 31% der Blocke weisen mit einer derzeitigen GRZ von 0,1
Verdichtungspotenzial auf. Bei der Geschossflachenzahl (GFZ) besteht bei 46% der Blécke Ausbau-
potenzial, da diese nur eine GFZ von 0,3 der zulssigen 0,4 aufweisen.”’

In der Siedlung Heerstrale weisen 83% der Blécke eine GRZ von 0,2 auf und liegen damit am
zulassigen MaR der baulichen Nutzung. Bei 17% der Blécke besteht Verdichtungspotenzial, da diese
eine GRZ von 0,1 aufweisen. Die zulassige GFZ von 0,4 erreichen 22 % der Blocke; bei 67 % besteht

" Goos / Heyde: Eichkamp — eine Siedlung am Rande mitten in Berlin, 1999.

'8 Bing Maps, Vogelperspektive, 2015.

' Goos / Heyde: Eichkamp — eine Siedlung am Rande mitten in Berlin, 1999.

 Bing Maps, Vogelperspektive, 2015.

' Umweltatlas Berlin / Karte der Gebaudegeschosse auf Grundlage des Automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK), Il F 3,
Stand: 30.6.2011
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mit einer GFZ von 0,3 Ausbaupotential. Die zulassige GFZ gemaf Baunutzungsplan wird bei 11 % der
Blécke Uberschritten.

Die tatsachliche Bebauung bietet laut Aussage des Stadtplanungsamtes Charlottenburg-Wilmersdorf
jedoch kein Nachverdichtungspotential in der Flache. Ausbaupotential im Bereich der Wohnflache wird
im Bereich des Dachgeschossausbaus gesehen. Dies ist in beiden Siedlungen mdglich, trotz des
flachendeckenden Ensembleschutzes in der Heerstralle, und wird der baulichen Erweiterung in den
Blockinnenbereichen bevorzugt.22 Das Studentenwerk beabsichtigt eine Nachverdichtung des Wohn-
heims Eichkamp. Der Bauantrag liegt der zustandigen Behoérde bereits vor®.

GFZ

0.1 (Jo3
Il 0.2 Jo4
N 03 B 0.5
Abbildung 15: Stadtebauliche Dichte® — GRZ Abbildung 16: Stadtebauliche Dichte® — GFZ
(Grundflachenzahl) (Geschossflachenzahl)

Die beiden Siedlungen werden mit dem &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) iiber die S-
Bahnhaltestellen HeerstralRe, Messe Siid und Grunewald erschlossen. Innerhalb eines 600m Radius
(entspricht ca. 10 Gehminuten) kann nahezu das gesamte Gebiet fuBlaufig erreicht werden.

Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) gibt es je Siedlung zwei anliegende ErschlieRungs-
stralRen. Die Siedlung HeerstralRe kann im Norden Uber die Teufelsseestralle und im Siden Uber die
HarbigstralRe erschlossen werden, fiir die Siedlung Eichkamp gilt dies im Nordosten und im Siden
jeweils fur die Eichkampstral’e. Da der gesamte Verkehr der Siedlung Uber diese Punkte abflieft,
kommt es hier in Stol3zeiten zu erheblichem Verkehrsaufkommen.

22 Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, Fachbereich Stadtplanung, Gesprach am 21.10.2015.

% Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, Fachbereich Stadtplanung, Gesprach am 21.10.2015.

# Eigene Darstellung, Umweltatlas Berlin / Karte der Gebaudegeschosse auf Grundlage des Automatisierten
Liegenschaftskatasters (ALK), Il F 3, Stand: 30.6.2011

% Eigene Darstellung, Umweltatlas Berlin / Karte der Gebaudegeschosse auf Grundlage des Automatisierten
Liegenschaftskatasters (ALK), Ill F 3, Stand: 30.6.2011
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4  Die Siedlungen bewéltigen derzeit
Eﬂ | insbesondere folgende Verkehre:

-Quellverkehr aus der Siedlung
hinaus zu den Arbeitsstatten in
den Morgen- und frilhen Abend-
stunden,

-Zielverkehr zu den Schulstand-
orten in den Morgen- und friihen
Nachmittagsstunden,

AN

N5 Messe Siid

/4 - -Parksuchverkehr zu Sportver-

Y Eichkampetrafie anstaltungen und zu stark fre-
Y 5 L5 quentierten Messen.
'y AT

Die schmalen Siedlungsstralen
sind fir die Bewaltigung dieses
Verkehrsflusses nur bedingt geeig-
et. Aus diesem Grund werden
nachgehende Untersuchungen zur
Verbesserung der derzeitigen Si-
tuation empfohlen.

Abbildung 17: Erschliefung mit MIV (rot) und OPNV (griin) mit 600 m
Einzugsradius

Abbildung 18: QuartiersstralRe in der Siedlung Heerstrae (links) und Eichkamp (rechts), eigene Aufnahmen

2.1.4 Nutzung

Die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe sind durch Wohnnutzung gepragt. An die Siedlung
Heerstralte schlief3t sich im Osten studentisches Wohnen an. In die Siedlung Eichkamp ist im Siden,
wenn auch in deutlich geringerem Umfang, ebenfalls studentisches Wohnen integriert. Die Bereiche
zwischen den Siedlungen werden von Sport- und Schulstatten sowie Kleingarten gepragt.

"
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2.2 Demografie und Sozialstruktur

In den Quartieren Eichkamp und HeerstraBe wohnen insgesamt 3.090 Einwohner, wovon 494
Studierende des Studentenwohnheims Eichkamp und 130 Studierende des Studentenwohnheims
Dauerwaldweg in der Siedlung HeerstraRe sind.?

a Studentisches Wohnen /|
[/ Offentliche Schule
A sport

[ Kleingarten

Abbildung 20: Teilrdume der soziodemographischen
Analyse®

Aufgrund des hohen Studierendenanteils in den Quartieren (Siedlung HeerstralRe 47%, Siedlung
Eichkamp 24%) wurde fur die soziodemografische Analyse der Untersuchungsraum in folgende
Teilrdume untergliedert. 2

T1: Siedlung Heerstralte
T2: Studentisches Wohnen
T3: Siedlung Eichkamp

T4: Studentisches Wohnen / anteilig Siedlung Eichkamp®

2.2.1 Altersstruktur

Die Altersstrukturen der Siedlungen Heerstrale und Eichkamp sind &hnlich aufgebaut und
unterscheiden sich nur unwesentlich voneinander. Kinder und Jugendliche bis 18 Jahren machen
17 % bzw. 14 % aus, Erwachsene von 18 bis 65 Jahren 47 % bzw. 52 % und Senioren Uber 65
Jahren 31 % bzw. 28 %. Damit sind die Quartiere auf der einen Seite jlinger als der Durchschnitt des

% studentenwerk Berlin, Geschaftsbericht 2014.

" Eigene Darstellung, Grundlage Automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK), lll F 3, Stand: 30.6.2011

% Eigene Darstellung, Grundlage Automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK), lll F 3, Stand: 30.6.2011

2 Anmerkung: Aufgrund des hohen Studierendenanteils in den Quartieren wurden die Blocke mit den Studentenwohnheimen
des Studentenwerks in der weiteren Untersuchung separat betrachtet.

* Die Daten des Zensus 2011 liegen blockweise vor, weshalb die Untersuchungseinheit T4 sowohl das studentische Wohnen
als auch das Quartierswohnen umfasst und nicht differenziert dargestellt werden kann.

a
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Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf (+7 bis 10% bei den unter 18-jahrigen); auf der anderen Seite
aber auch alter (+ 6 bis 9 % bei den Uber 65-jahrigen).

Die Bewohner der Studentenwohnheime des Studentenwerks tragen zusatzlich zu einer deutlichen
Verjingung der Quartiere bei. In der Siedlung Heerstral3e ist der Anteil der Studierenden ca. 47 %, in
der Siedlung Eichkamp ca. 9 %. Die Altersklasse der 18- bis 45-jahrigen wird damit auf 41 % an der
Gesamtbewohnerschaft erhéht und der Anteil der Senioren auf 20 % gesenkt.

42 133 169 206 242

T1 HeerstraRe 792
5% 17% 21% 26% 31%
T2 . 9 15 615 61 9 709
Studentisches Wohnen 1% 2% 87% 9% 1%
T3 Eichkamp 56 179 255 arr 384 1.208
5% 14% 21% 31% 28%
T4 Studentisches Wohnen / 10 24 208 93 46 381
Eichkamp 3% 7% 55% 25% 12%
Gesamt 117 351 1.247 744 631 3.090
4% 12% 41% 24% 20%
Charlottenburg-

Tabelle 1: Altersverteilung der Bewohner in absoluten Zahlen und Prozentangaben31

Die Bewohner der Siedlungen Eichkamp und Heerstral3e identifizieren sich mit ihren Quartieren und
fuhlen sich mit ihnen verbunden. Dies zeigt die lange Wohndauer und geringe Fluktuation (Ausnahme:
Studierende) in den Siedlungen: 63,9 % der Bewohner wohnen seit mindestens finf Jahren dort, was
dem Durchschnitt auf Stadtteil- und Bezirksebene entspricht®”. Das Wanderungsvolumen (Summe der
Zu- und Fortziige vom 31.12.2010 zum 31.12.2012) in den Siedlungen betragt 30,2 % und ist damit
hoher als der Durchschnitt auf Stadtteil- und Bezirksebene®. Es wird vermutet, dass die hohe
Fluktuation den Studentenwohnheimen geschuldet ist. Der Wanderungssaldo (Differenz der Zu- und
Fortziige vom 31.12.2010 zum 31.12.2012) betragt +0,45%, liegt damit unter Stadtteil- und
Bezirksdurchschnitt* und verdeutlicht die stabile Entwicklung der Quartiere.*®

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten kann ein mdglicher Indikator fur die
Handlungsfahigkeit von Immobilieneigentiimern und deren Finanzkraft sein. In den Siedlungen Eich-
kamp und Heerstral3e betragt der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten jedoch lediglich
25,4 %. Dies liegt weit unter dem Durchschnitt auf Stadtteil- und Bezirksebene®® ¥ Es wird vermutet,

dass der hohe Anteil an Studenten im Gebiet die Beschaftigtenquote deutlich senkt.

3 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand: 12/2014

32 Zum Vergleich: Westend: 63,9 %, Charlottenburg-Wilmersdorf: 62,2 %

% Zum Vergleich: Westend: 25,7 %, Charlottenburg-Wilmersdorf: 25,4 %

3 Zum Vergleich: Westend: +1,9 %, Charlottenburg-Wilmersdorf: +1,4 %

% Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2013, Stand 2012.

% Zum Vergleich: Westend: 41,8 %, Charlottenburg-Wilmersdorf: 39,4 %

% Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2011, Erganzende Daten zur Erwerbsttigkeit auf Ebene der Planungsraume, der
Bezirksregionen und der Bezirke, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Stand 31.12.2010
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Die Erwerbslosenquote in den Siedlungen liegt mit 1,24 % deutlich unter dem Durchschnitt auf

Stadtteil- und Bezirksebene®.*® Der Transferbezug von Sozialleistungen liegt bei geringen 0,8 % und

auch hier deutlich unter dem Durchschnitt auf Stadtteil- und Bezirksebene™.*’

Die lange Wohndauer innerhalb der Siedlungen, die geringe Fluktuation und die stabile Quartiers-
entwicklung lasst vermuten, dass sich die Bewohner und Bewohnerinnen ihren Siedlungen verbunden
fuhlen und sich fir deren Weiterentwicklung und Schaffung einer angenehmen Wohnatmosphéare
engagieren. Weiterhin ist davon auszugehen, dass aufgrund der geringen Erwerbslosigkeit und dem
geringen Bezug von Transferleistungen eine gewisse Okonomische Handlungsfahigkeit und
Finanzkraft in der Bewohnerschaft vorhanden ist.

Die Siedlungen HeerstralRe und Eichkamp werden zum Grofiteil von 1- und 2-Personen-Haushalten
bewohnt (Heerstralle: 61 %, Eichkamp: 60 %). Beim studentischen Wohnen in der Heerstralle
herrschen hingegen 3- und 4-Personen-Haushalte vor (60 %). Die durchschnittliche Haushaltsgréf3e in
der Siedlung Heerstrale (T1) betragt 2,6, in der Siedlung Eichkamp (T3) 2,5. Damit sind die
Haushalte im Durchschnitt groRer als im Land Berlin (1,84) und im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf
(1,71)%.

73 113 48 40 12 21 307
T1 HeerstraRe
24% 37% 16% 13% 4% 7%
T2 Studentisches 21 22 36 39 23 9 150
Wohnen 14% 15% 24% 26% 15% 6%
) 121 168 64 78 46 6 483
T3 Eichkamp
25% 35% 13% 16% 10% 1%
T4 Studentisches 68 66 6 21 6 - 167
Wohnen/ Eichkamp 41% 40% 4% 13% 4% -
G ¢ 283 369 154 178 87 36 1.107
esam 26% 33% 14% 16% 8% 3%

Tabelle 2: Haushaltsgréﬂ)e43

Sowohl in der Siedlung HeerstralRe als auch in der Siedlung Eichkamp leben in knapp der Halfte der
Haushalte (45 %) Familien mit Kindern, jeweils ein Viertel der Haushalte sind Singlehaushalte. In den
Blocken mit studentischem Wohnen ist der Kinderanteil erwartungsgemaf deutlich niedriger.

% Zum Vergleich: Westend: 5,5 %, Charlottenburg-Wilmersdorf: 6,7 %
* Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2013, Arbeitslosigkeit 2012.

0 Zum Vergleich: Westend: 6,4 %, Charlottenburg-Wilmersdorf: 9,9 %
*! Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2013, Transferbezug 2012.

2 Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg

3 Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
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T1 Heerstrake 73 86 100 36 12
24% 28% 33% 12% 4%
T2 Studentisches 21 87 18 - 24
Wohnen 14% 58% 12% - 16%
T3 Eichkamp 121 133 161 59 9
25% 28% 33% 12% 2%
T4 Studentisches 68 53 21 12 13
Wohnen / Eichkamp 41% 32% 13% 7% 8%
Gesamt 283 359 300 107 58
26% 32% 27% 10% 5%

Tabelle 3: Haushaltstyp44

Zur Aufnahme des Gebaudebestandes im Untersuchungsgebiet wurde der Zensus 2011 ausgewertet,
der blockgenaue Daten zu Baualter (vier Kategorien) und Gebaudetyp (vier Kategorien) zur Verfligung
stellt. Insgesamt wurden so 767 Gebaude erfasst.

Parallel wurde eine Bewohnerbefragung durchgefiihrt. Alle Bewohner im Untersuchungsgebiet haben
einen Fragebogen erhalten und hatten zusatzlich die Moglichkeit, die Daten per Online-Fragebogen
einzusenden. Insgesamt haben sich 222 Haushalte an der Fragebogenaktion beteiligt (Riicklaufquote
von ca. 25 %).
Abgefragt wurden alle grundlegenden Daten zur Liegenschaft wie:

- Baujahr des Gebaudes

- Altersstruktur der Bewohner

- Sanierungszustand / -potential
- Energieversorgung / -verbrauch.

Um den Gebaudebestand moglichst realistisch darzustellen, wurden die Ergebnisse aus dem Zensus
2011 und der Befragung kombiniert. Nachfolgend sind die Ergebnisse dargestellt.

Nutzung

Die Uberwiegende Mehrheit der Gebaude wird in den Siedlungen von den Eigentumern bewohnt. In
der Siedlung Heerstralle sind dies 64 %, in der Siedlung Eichkamp 78 %. Die Leerstandsquote ist mit
2 % bzw. 5 % marginal. In den Teilbereichen mit studentischem Wohnen ist der Anteil an vermieteten
Wohnungen erwartungsgemaf sehr hoch. Auch herrscht in diesen Teilbereichen kein Leerstand. Die

* Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
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Wohnheime des Studentenwerks sind voll ausgelastet und es herrscht eine mehrmonatige Wartezeit
auf verfligbare Wohnraume®.

Art der yon e Ferien- und
Eigentiimer Wohnzwecken o Leer stehend
Wohnnutzung . Freizeitwohnung
bewohnt vermietet
T1 Heerstralke 205 97 3 15
64% 30% 1% 5%
T2  Studentisches 6 145 - -
Wohnen 4%, 96% - -
T3 Eichkamp 394 100 - 12
78% 20% - 2%
T4  Studentisches 48 118 - -
Wohnen / Eichkamp 29% 71% - -
gesamt 653 460 3 27
57% 40% 0% 3%
Wohnfldache

Wohnflache
in m2

T1 Heerstrake - 12 51 18 39 35 41 42 27 55
T2 Studentisches 45 24 18 15 25 14 7 - - 3
Wohnen

T3 Eichkamp 3 20 47 76 71 99 70 31 25 64
T4 Studentisches 57 13 7 24 7 3 10 8 15 22
Wohnen / Mix

gesamt 105 69 123 133 142 151 128 81 67 144

Tabelle 4: Anzahl Wohnungen / GréRRe der Wohnflache*®
Die durchschnittliche WohnungsgroRe in Berlin betragt 73 m2, in Charlottenburg-Wilmersdorf 78 m2.*’
In den beiden Siedlungen (Teilrdume T1 und T3) verfigen mehr als 80 % (Siedlung HeerstralRe) bzw.

87 % (Siedlung Eichkamp) der Wohnungen uber eine gréflere Wohnflache als der bezirkliche
Durchschnitt.

In der Siedlung Heerstrae hat knapp die Halfte (49 %) der Wohnungen eine Wohnflache zwischen
100 und 179 m?; 17 % der Wohnungen haben mehr als 200 m? Wohnflache.

“® www.studentenwerk-berlin.de, Zugriff am 13.11.2015.
“ Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
47 Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
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In der Siedlung Eichkamp sind Wohnungsgréen zwischen 80 und 159 m? am haufigsten (63 %)
vertreten, wobei die GréRe 120 bis 139 m? mit 20 % dominant ist. 13 % der Wohnungen haben eine
Wohnflache von mehr als 200 m?2.

Die GroRRe der Wohnungen spiegelt sich in der Anzahl der Raume je Wohnung wieder. Im Vergleich
zum Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf* verfugt ein GroRteil der Wohnungen iiber eine relativ groRe
Anzahl an Raumen. In der Siedlung HeerstralRe haben 70 % der Wohnungen mehr als vier Raume,
davon sogar 44 % sieben oder mehr Raume. In der Siedlung Eichkamp verhalt es sich ahnlich: 74 %
der Wohnung haben mehr als vier Rdume und davon 36 % sieben oder mehr Raume.
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Abbildung 21: GréRe der Wohnflachen — T1 HeerstraRe*’ Abbildung 22: GrdRe der Wohnflachen — T3 Eichkamp®
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Abbildung 23: Anzahl der Rdume je Wohnung — Abbildung 24: Anzahl der Rdume je Wohnung — T3
T1 Heerstrake®' Eichkamp®

8 mehr als vier Raume: 18 %, davon sieben oder mehr Raume: 3 %; Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-
Brandenburg

9 Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg

%0 Zensus 201 1, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg

1 Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg

2 Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
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Bei Beachtung der durchschnittlichen HaushaltsgrofRe von 2,5 bzw. 2,6 kann von einer tberdurch-
schnittlich hohen Wohnflache® und Raumanzahl pro Person ausgegangen werden. Eine Abschat-
zung, ob sich hierdurch auch ein erhéhter Warme- und Energiebedarf pro Person ergibt, ist aus der
derzeitigen Datenlage nicht mdglich. Jedoch lasst sich ein Energieeinsparpotenzial durch nutzungs-
orientierte Beheizung einzelner Rdume ableiten.

Gebdudetypen

In den Siedlungen Eichkamp und HeerstralRe sind folgende Gebaudetypen vorzufinden:

Abbildung 25: Einzelhaus, Siedlung HeerstralRe, eigene Abbildung 26:Einzelhaus, Siedlung Eichkamp, eigene
Aufnahme Aufnahme

-

BEE Y

Abbildung 27: Doppelhaus, Baujahr 1922-1926, Siedlung
Heerstralte, eigene Aufnahme . eigene Aufnahme
pot AN I

Abbildung 28: Doppelgiebelhaus, Siedlung Eichkamp,

4
|8
|

Abbildung 29: Dreierreihenhaus, Siedlung HeerstralRe, eigene  Abbildung 30: Dreierreihenhaus, Siedlung Heerstralte,
Aufnahme eigene Aufnahme

% Zum Vergleich: die Durchschnittliche Wohnflache pro Person betragt 43 m2, Zensus 2011, Statistisches Bundesamt
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Abbildung 31: Viererreihenhaus, Baujahr 1922-1926, Siedlung  Abbildung 32: Reihenhaus, Siedlung Eichkamp, eigene
Heerstralie, eigene Aufnahme Aufnahme

Eine detaillierte Aufstellung der Gebaudeanzahl in Bezug auf die Baualtersklasse und Art der
Bebauung sind in Tabelle 5 bis Tabelle 7 zu finden. Die Art der Bebauung ist fir die Warmeverluste
besonders relevant. Freistehende Geb&aude haben eine grofRere Flache nach aulen und daher einen
héheren Warmebedarf als ein- oder zweiseitig angebaute Gebaude (z. B. Doppel- oder Reihenhau-
ser). Das Baujahr deutet auf den energetischen Standard hin, da altere Gebaude in der Regel einen
héheren Warmebedarf als Neubauten haben.

Einzelhaus 16 Vor 1950 218
Doppelhaushalfte 150 1950-1969 31
Gereihtes Haus 99 1970-1989 19
Anderer Gebaudetyp 3 1990 und spater 0
Gesamtanzahl 268 268

54

Tabelle 5: Gebaudetypologie und Baujahr - Siedlung Heerstralle

Einzelhaus 97 Vor 1950 342
Doppelhaushélfte 226 1950-1969 85
Gereihtes Haus 176 1970-1989 46
Anderer Gebaudetyp 0 1990 und spater 26
Gesamtanzahl 499 499

Tabelle 6: Gebaudetypologie und Baujahr - Siedlung Eichkamp®

% Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
% Zensus 2011, Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
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Einzelhaus 113
Doppelhaushalfte 376
Gereihtes Haus 275

Anderer Gebaudetyp 3
Gesamtanzahl 767

Tabelle 7: Gebaudetypologie und Baujahr — Gesamt

Vor 1950
1950-1969
1970-1989

1990 und spater

DSK Infas

560
116
65
26
767

Die Zuordnung nach Baujahr erfolgt analog zu der Aufschlisselung nach der deutschen
Gebéudetypologiese. Dies erlaubt die Bestimmung der durchschnittlichen Energiebedarfe fur Heizung
und Warmwasser auf Grundlage der typischen Werte der deutschen Gebaudetypologie. Weiterhin
werden dadurch Aussagen zu maoglichen Einsparungen durch Sanierung maoglich. Aus den Tabellen
geht hervor, dass vorwiegend Gebaude alterer Baujahre (gemaB Zensus 2011 ,vor 1950
tatsachliches Baualter ist 1920er und 1930er) mit einem grundsatzlich erhéhten Energiebedarf in den
Quartieren vorliegen. Es ist aber zu beachten, dass die individuellen Energiebedarfe der Gebaude
durch bereits durchgefiihrte Sanierungsmallnahmen abweichen kénnen. Durch die Erfassung des
Sanierungszustandes wurde versucht, dies zu bericksichtigen.

S

3 .",':';1" T a .

td

SV N2 Pal i

Gebdudetyp

o
4" [ Einzelhaus

*4% I Doppelhaus

[ Reihenhaus

[ anderer Gebaudetyp !

Abbildung 33: Verortung Gebzudetypen®

% |WU, Deutsche Gebaudetypologie, Systematik und Datensatze, Darmstadt 2005

" Eigene Darstellung, Grundlage Automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK), IIl F 3, Stand: 30.6.2011
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Gemal der Fragebogenaktion stellt sich die Verteilung der einzelnen Gebaudearten auf die
Baualtersklassen in beiden Quartieren wie folgt dar:

Eichkamp Heerstralle
100 70
® Mehrfamilienhaus
20 ® Mehrfamilienhaus 60 B
M Reih ittelh
80 B Reihenmittelhaus ethenmitteihaus
50 .
70  Reihenendhaus ¥ Reihenendhaus
60 m Doppelhaushilfte 40 ® Doppelhaushalfte
>0 H freistehendes Einfamilienhaus H freistehendes Einfamilienhaus
30
40
30 20
20
10
10
0 0
D A D AD D > & & ™ > o) %ol Qv
& F PP P F P S SN SR A A
N W &Y R N o <P A P
TR TR RN N N

Abbildung 34: Verteilung der Gebaudearten auf die Baualtersklassen

Zusammenfassend ergeben sich aus der Analyse somit die folgenden drei haufigsten Gebaudetypen
in beiden Quartieren, die insbesondere in der Konzeption der gebaudetypischen Sanierungsmal3-
nahmen weitere Betrachtung finden:

Haufigkeit im Haufigkeit im

Baualtersklasse
Quartier Eichkamp = Quartier HeerstraBe

Doppelhaushalfte (DHH) | 1919-1934 |  54% 32 %
2 Reihenmittelhaus (RH-M) | 1919-1934 16 % 14 %
3 Reihenendhaus (RH-E) 1919-1934 17 % 12 %
Anteil der Wohngebaude im Quartier 87% 58 %

Tabelle 8: Haufigste Gebaudetypen der Quartiere

Sanierungszustand

Im Rahmen der Fragebogenaktion wurden von den Eigentimern nachfolgende Angaben zu den
SanierungsmafRnahmen gemacht. In der Auswertung wurde dabei differenzierter betrachtet, wann die
Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt wurden, bzw. ob sie innerhalb der letzten 20 Jahre durchgefiihrt
wurden. Da sich der Stand der Technik seit dem entscheidend weiterentwickelt hat und MaRnahmen,
die vor diesem Zeitraum durchgefiihrt wurden somit veraltet sind existiert auch hier wieder
ausreichend Einsparpotenzial, um erneut Sanierungsmafinahmen durchzufihren.

29
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Eichkamp HeerstraBe

4% 2%

H nein
m Dammung vor 1995 oder ohne Zeitangabe
B Dammung teilweise ab 1995

W Dammung gesamt ab 1995
Gebdude nicht dlter als 20 Jahre

Abbildung 35: Dammung des Daches oder der obersten Geschossdecke

Jeweils Uber ein Drittel der Eigentimer in den Quartieren gaben an, den oberen Gebaudeabschluss
innerhalb der letzten Jahre geddmmt zu haben. Bei nicht ganz 20 % der Eigentimer ist die
Durchfiihrung dieser MaRnahme schon mehr als 20 Jahre her und knapp die Halfte gab an, dass
keinerlei Dammmafnahmen an Dach oder oberster Geschossdecken vorgenommen wurden.

Eichkamp HeerstraBe

4% 1%

M nein
B Dammung vor 1935 oder ohne Zeitangabe
B Dammung teilweise ab 1995

¥ D&mmung gesamt ab 1995

Gebdude nicht lter als 20 Jahre

Abbildung 36: Dammung der Fassade

Eine Ddmmung der Fassade innerhalb der letzten 20 Jahre hat in beiden Quartieren bei nur etwa
10 % der Gebaude stattgefunden. Jeweils Uber 3/4 der Befragten geben an, keine energetischen
Verbesserungsmaflinahmen an den AuRenwénden vorgenommen zu haben. Dies kdnnte zu Teilen
auch auf den Denkmal- bzw. Ensembleschutz einer groRen Zahl der Gebaude zurtickzufuhren sein,
was deutlich macht, dass hier Aufklarungsbedarf bzw. Informationsbedarf hinsichtlich denkmalver-
traglicher Fassadensanierungsmafinahmen besteht.

®
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Eichkamp HeerstraBe

4% 1%
mnein
B Austausch vor 1995 oder ohne Zeitangabe
16%
M Austausch 1 -5 Fenster
m Austausch 6 - 10 Fenster
20% m Austausch von mehr als 10 Fenstern

Austausch aller Fenster

m k. A, zur Anzahl der getauschten Fenster

1% Gebaude nicht alter als 20 Jahre

3%

5%
Abbildung 37: Fensteraustausch

Den Austausch der Fenster oder Verglasung haben immerhin bereits 2/3 der Eigentimer
vorgenommen. Dennoch ist diese Verglasung bei knapp 20 % der Gebaude bereits auch veraltet (zum
Vergleich: Verglasung bis etwa 1994: Ug-Wert von ca. 2,9 W/(m?*K) und Verglasung ab 1995: Ug-Wert
von ca. 1,4 W/(m#*K)). AulRerdem wurden im Quartier Eichkamp bei 9 % und im Quartier Heerstralle
sogar bei 20 % der Gebaude die Fenster nur zum Teil ausgetauscht, sodass weiterer Austausch-
bedarf besteht.

Eichkamp 19 HeerstraBe

1% o ~3%
6% 1%

4%

3% 10% Hnein

W Dimmung vor 1995 oder chne Zeitangabe
Dammung ab 1995
Gebaude nicht alter als 20 Jahre
keine Unterkellerung

k. A, zur Unterkellerung

Abbildung 38: Dammung der Kellerdecke oder des Kellers

Der Anteil der ungedammten Kellerdecken liegt in beiden Quartieren jeweils tber 80 %. Dies kdnnte
an der Bauform der Keller mit zum Teil sehr niedrigen Deckenhéhen und direkt unter der Kellerdecke
angesetzten Kellerfenstern liegen. Hier sollte ggf. Giber Sanierungsmoglichkeiten mit hochdammenden
Stoffen und sehr geringen Schichtdicken aufgeklart werden. Auch wenn kein extra hochddmmendes
Dammmaterial verwendet wird, helfen bereits die ersten Zentimeter einer DAmmung (zum Vergleich:
bereits 2 cm Dammstoff haben den gleichen Dammeffekt wie 120 cm Massivbeton).
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Eichkamp HeerstraBe

5% 3%

Hja
W nein
Wk A

Abbildung 39: Wahrgenommener Sanierungsbedarf am Gebaude

Auch die Eigentimer in den Quartieren haben den aufgezeigten Sanierungsbedarf wahrgenommen.
So geben in beiden Quartieren jeweils 2/3 der Befragten an, dass an ihrem Gebaude ein energeti-
scher Sanierungsbedarf besteht.

Nachfolgende Angaben wurden konkret zu den Gewerken gemacht, bei denen aus Sicht der
Eigentimer ein Sanierungsbedarf besteht.

Eichkamp Heerstralle

Dammung des Daches... 31 Dammung des Daches...
Dammung der Fassade 36 Da@mmung der Fassade
Erneuerung der Fenster 42 Erneuerung der Fenster

Dammung des Kellers... 8 Dammung des Kellers...
Austausch des Kessels 37 Austausch des Kessels

Nutzung von... 19 Nutzung von...

Installation einer... 8 Installation einer...

0 10 20 30 40 50 0 10 20 30
Anzahl Nennungen Anzahl Nennungen

Abbildung 40: Wahrgenommener Sanierungsbedarf nach Gewerken

Somit deckt sich der wahrgenommene Sanierungsbedarf bei der Dammung des oberen Gebaude-
abschlusses, der Fassade und dem Austausch der Fenster weitestgehend mit dem ermittelten Bedarf,
jedoch wird bei der Dammung des unteren Gebaudeabschlusses kein Bedarf gesehen, obwohl ein
deutlicher Bedarf identifiziert wurde (vgl. Abbildung 38: Dammung der Kellerdecke oder des Kellers).

2|



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK InfaS
Potenzialanalyse —_— "

Thermografie

Die nachfolgenden Darstellungen zeigen fir die unterschiedlichen Bautypen Warmebilder®®. Helle
Bereiche in den Thermografieaufnahmen deuten auf eine hohere Warmestrahlung (hohe Energiever-
luste) hin, dunklere Bereiche auf eine niedrigere Warmeabstrahlung (hohe Energieverluste). Daraus
lassen sich Ruckschlisse auf die Warmeverluste der Aufdenhiille ziehen. Thermographien dienen zur
Identifizierung moglicher Warmebriicken. Konkrete Aussagen tiber Warmebriicken kénnen jedoch erst
erfolgen, wenn die Uber Thermographien identifizierten Bauteile vor-Ort betrachtet werden.

In den nachfolgenden Abbildungen sind z.B. héhere Temperaturen im Bereich von Fenstern,
Fassadenbereichen, Hauseingangstiren, Heizkdrpernischen und Steigleitungen zu erkennen.

%

Abbildung 41: Doppelhaus - Fassaden- und Abbildung 42: Doppelhaus — Heizungsstrange, Traufe,
Fensterstandards, eigene Aufnahme Fassade, eigene Aufnahme

Abbildung 43: Freistehendes EFH - Heizungsstrange,
Heizkdrpernische, Traufe und Fassade, eigene Aufnahme

® Thermographien von infas enermetric Consulting GmbH aufgenommen am 23.11.2015
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Abbildung 44: Vergleich Warmebild - Realbild, Aufnahmen von 2006 eines Anwohners®

In den Thermographien von Abb. 44 sind hohe Oberflachentemperaturen im Bereich der Fenster,
AufBlentliren, dem Gebaudesockel, Steigleitungen und weiteren Fassadenbereichen zu erkennen. In
diesen Bereichen sind vermutlich Warmebriicken vorhanden.

2.3.2 Offentliche Gebiude

Im Untersuchungsgebiet der beiden Wohnsiedlungen liegen keine 6ffentlichen Gebaude. Einzig das
Haus Eichkamp besitzt den Charakter eines Gemeindezentrums mit Programmangeboten fir die
Quartiersoffentlichkeit. Es befindet sich im Eigentum einer Stiftung und des Siedlervereins.
Angrenzend an die Quartiere gibt es die folgenden &ffentlichen Gebdude mit den entsprechenden
Nutzflachen und Warmebedarfen®:

Nutzflaich | Warmebedarf
e (m?) (kWh/m?2a)

Quartier StraBe

Nutzung

Baujahr

HeerstralRe | Wald-Gymnasium/ Waldschulallee 95 | 1956 -1973 / 17.909 m? | 1.267.276
Wald-Grundschule Waldschulallee 2010
+ solitére Turnhalle 83-93
Turnhalle Wald- Waldschulallee 83 | Sanierung 2014 | 1.283 m? 35.485
Grundschule
Heinz-Galinski- Waldschulallee 73 | 1986 / 1995 k.a. k.a.
Grundschule
Mommsenstadion Waldschulallee 34 | 1930 5.400 m? 718.265
Eichkamp Ernst-Adolf-Eschke- | Waldschulallee 29 | 1959-1960, 4.781 m? 249.476
Schule Sanierung 2011
Reinfelder-Schule Maikaferpfad 30 1976 15.522 m? | 2.093.675

% Thermographien fiir ein Gebzude im Quartier Eichkamp aufgenommen am 19.04.2006

% Angaben gem. Hochbauamt Charlottenburg-Wilmersdorf, 21.03.2016.
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DSK

Infas

enermetric

/Helen-Keller-Schule

Kita Maikaferpfad®' Maikaferpfad 36 k.a.

k.a.

5.000

Tabelle 9: Warmebedarf der 6ffentlichen Liegenschaften

Heinz-Galinski-
Grundschule

[

Abbildung 45: Lage der &ffentlichen Liegenschaften®

Die offentlichen Geb&ude in beiden Quartieren werden derzeit durch eigene Erzeugungsanlagen

versorgt.

" Es handelt sich um zwei Kitas, die beide mittels Warmepumpe beheizt werden.

2 Eigene Darstellung, Grundlage Automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK), Il F 3, Stand: 30.6.2011
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2.4 Energieversorgung und Energiebilanzierung

Nachfolgend dargestellt werden die derzeitigen Rahmenbedingungen und Eckpunkte der anlagen-
und leitungsgebundenen Energieversorgung in den Quartieren.

2.4.1 Technische Infrastruktur

Strom- und Gasversorgung

Die Stromgrundversorgung in den Quartieren wurde zum Betrachtungszeitpunkt durch die Vattenfall
AG gewahrleistet.

Die Grundversorgung mit Erdgas erfolgt durch die GASAG Berliner Gaswerke Aktiengesellschaft.
Netzbetreiber ist die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG.
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Versorgung und Entsorgung von Wasser und Abwasser innerhalb der Quartiere liegt im
Hoheitsgebiet der Berliner Wasserbetriebe.

2.4.2 Anlagentechnik

Gemal der Fragebogenaktion kommen in den Quartieren folgende Anlagentechniken zum Einsatz.

Eichkamp Heerstralle

2% 3% 4%

1%

® Standard-/Niedertemperaturkessel
B Brennwertkessel

H Nachtspeicherheizung

B Wirmepumpe

Hk. A

Abbildung 46: Aufteilung der Anlagenarten in den Quartieren

Daraus folgt, dass im Quartier Eichkamp mit 51 % Uber die Halfte der Anlagen eine ineffiziente,

veraltete Technologie nutzen und im Quartier HeerstralRe sogar 56 %.
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Eichkamp

1% 4%

HeerstralBe

1%

Abbildung 47: Aufteilung der Anlagenaltersklassen in den Quartieren

mvor 1975

W 1575 - 1984
W 15985 - 1994
W 1995 - 2015

k. A

Auch das Anlagenalter deutet auf eine ineffiziente Brennstoffausnutzung hin. Demnach sind immerhin
mindestens 18 % der Anlagen im Quartier Eichkamp ersatzbedurftig sowie 14 % im Quartier
Heerstralle. Die Anlagenarten verteilen sich wie folgt auf die Anlagenaltersklassen.
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Abbildung 48: Verteilung der Anlagenarten auf die Altersklassen

mk. A. zur Technik

B Machtspeicherheizung
mWarmepumpe

B Brennwertkessel

m Standard-/Niedertemperaturkessel

Auffallig ist die verhaltnismafRig hohe Anzahl junger Anlagen aus der Altersklasse der letzten 20 Jahre,
die aber Niedertemperatur- oder Standardtechnik aufweisen, die nicht mehr dem Stand der Technik
entspricht. Zusammenhangen konnte dies ggf. mit den bendtigten niedrigen Systemtemperaturen fir
Brennwerttechnologie, die evtl. durch den ungeddammten Zustand der Altbauten, veraltete Warmever-
teilsysteme in den Gebauden und die Warmedibergabe in Form von Rippenheizkdrpern nicht erreicht
werden kdnnen.
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2.4.3 Energie- und CO,-Bilanz der Wohngebéude im Quartier Eichkamp

Die Energiebilanzierung des Gebaudebestandes im Quartier Eichkamp basiert auf realen, nicht
witterungsbereinigten Verbrauchswerten fir die Gebaudebeheizung des Jahres 2015 sowie auf
Hochrechnungen. Angaben Uber die Jahresverbrauche und Energietrager wurden im Rahmen der
Fragebogenaktion von den Eigentimern gemacht. Die durchschnittlichen Verbrauchswerte fiir die
Gebaudebeheizung je Gebaudetyp wurden an Hand der durchschnittlichen Flachen je Gebaudetyp
auf einen Endenergiebedarf hochgerechnet.

Gebéaudetyp Haufigkeit durchschnittlicher durchschnittliche
[%] Energieverbrauch fiir die Flache je Gebaude
- Gebaudebeheizung [m2]
[kWh/(m?*a)]

Einfamilienhaus (EFH) 16% 155 192
Doppelhaushalfte (DHH) 46% 161 182
Reihenendhaus (RH-E) 16% 174 164
Reihenmittelhaus (RH-M) 21% 131 146
Mehrfamilienhaus 1% 151 430

Tabelle 10: Grundlage der Verbrauchshochrechnung je Gebaudetyp

Die Verteilung der Angaben zum eingesetzten Energietrager fir die Gebaudebeheizung wurde als
Verteilung fUr den Gesamtbestand angesetzt.

Energietriger

2%

1% ,—1%

Erdgas
M Heizol
" Holz
58% M Heizstrom

Umweltwarme

Abbildung 49: Verteilung der Energietrager gemaR Fragebogenauswertung

Zur emissionstechnischen Bewertung wurden die CO,-Emissionsfaktoren in g CO, pro kWh und Jahr
dem Bilanzierungstool ECORegion der ECOSpeed AG entnommen. Die Ausnahme bilden der Primar-
energie- und der CO,-Emissionsfaktor fir Strom, die gemaf der Angaben zum Strommix des Grund-
versorgers Vattenfall und den Faktoren fur Stromprodukte von ECORegion berechnet wurden. Der
CO,-Emissionsfaktor belauft sich demnach auf 499 g/kWh.
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Somit ergibt sich fur das Quartier ein Endenergieverbrauch zur Wohngebdudebeheizung von
13.854 MWh/a, was CO,-Emissionen von 3.651 ¥/a entspricht.

Endenergieverbrauch zur CO,-Emissionen der
Wohngebiudebeheizung Wohngebaudebeheizung
16.000 4.000
14.000 3.500
12.000 3.000
10.000 2.500
z
= 8.000 < 2.000
S
6.000 —— — 1.500 —— —
m Umweltwirme
4.000 —— — 1.000 —— —
Heizstrom
2.000 —— — 500 [—— — H
olz
0 0 B Heizdl
Eichkamp Eichkamp Erdgas

Abbildung 50: Endenergieverbrauch und CO2-Emissionen der Wohngebaudebeheizung nach Energietrdgern

Deutlich wird, dass die Energietrager Erdgas (58 %) und Heiz6l (38 %) die grofdten Anteile am
Energieverbrauch einnehmen. Bei den CO,-Emissionen ist der Anteil der Emissionen durch den
Heizdl- und Heizstromverbrauch allerdings etwas hoher, was an den vergleichsweise hdheren
Emissionsfaktoren von Heizdl (320 g/kWh) und des Stroms von 499 g/kWh gegeniber dem
Emissionsfaktoren von zum Beispiel Erdgas (228 g/kWh) liegt.

Die folgenden Tabellen zeigen die einzelnen energietragerbezogenen Verbrauche und Emissionen im
Gebaudebestand.

Erdgas 8.065 1.839
Heizol 5.273 1.687
Holz 206 5
Heizstrom 206 103
Umweltwarme 104 17
Summe 13.854 3.651

Tabelle 11: Endenergieverbrauch und CO,.Emissionen der Wohngebaudebeheizung nach Endenergietragern

Aus dieser Menge Endenergie wird in den einzelnen Heizanlagen der Gebaude Warme erzeugt. Der
Endenergiebedarf, also der Einsatz von Energietragern, ist dabei hoher, als die erzeugte Warme-
menge, da durch die Umwandlung in Wéarme in der Heizanlage je nach Wirkungsgrad Verluste
entstehen.
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Um die bendtigte Warmemenge der Gebaude zu berechnen, wurden darum die folgenden
durchschnittlichen Anlagenwirkungsgrade je Technologie angesetzt.

durchschnittlicher Anlagenwirkungsgrad [%]

Erdgas 85%
Heizol 80%
Holz 80%
Heizstrom 100%
Umweltwarme 100%

Tabelle 12: Durchschnittliche Anlagenwirkungsgrade

Somit ergibt sich fiir das Quartier ein Warmebedarf zur Wohngebaudebeheizung von 10.647 MWHh/a.

Endenergieverbrauch und Warme zur
Wohngebaudebeheizung
16.000
14.000
12.000 B Warme
© 10.000 B Umweltwdrme
§ 8.000 W Heizstrom
= 6.000 ¥ Holz
4.000 M Heizol
2.000 M Erdgas
0
Endenergie Warme

Abbildung 51: Endenergieverbrauch und Warme zur Wohngebaudebeheizung

2.4.4 Energie- und CO,-Bilanz der Wohngebéude im Quartier HeerstraBBe

Die Energiebilanzierung des Gebaudebestandes vom Quartier HeerstraBe basiert ebenfalls auf
realen, nicht witterungsbereinigten Verbrauchswerten fir die Gebaudebeheizung des Jahres 2015
sowie auf Hochrechnungen. Angaben Uber die Jahresverbrduche und Energietradger wurden auch im
Rahmen der Fragebogenaktion von den Eigentimern gemacht. Die Berechnungssystematik entspricht
dabei der des Quartiers Eichkamp, lediglich die Verteilung der Haufigkeit der Gebdude und der
Energietrager weicht, wie nachfolgend ersichtlich, etwas ab. Im Quartier HeerstralRe ist der Anteil der

Doppelhaushalften (DHH) dabei deutlich hdher, der der Einfamilienhauser (EFH) dafiir geringer.
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Einfamilienhaus (EFH)
Doppelhaushalfte (DHH)
Reihenendhaus (RH-E)
Reihenmittelhaus (RH-M)

Mehrfamilienhaus

4%
61%
18%
16%

1

%

Tabelle 13: Verteilung der Gebaudetypen im Quartier HeerstralRe

Energietrager

1%

71%

Erdgas
W Heizdl

Holz

Abbildung 52: Verteilung der Energietrager geman

Fragebogenauswertung

Im Quartier Heerstrale kommen gemall der Um-
frage nur drei verschiedene Energietrager zum Ein-
satz. Der am haufigsten zur Gebaudebeheizung ein-
gesetzte Energietrager ist dabei ebenfalls Erdgas,

gefolgt von Heizol und Holz.

Die emissionstechnische Bewertung wurde analog

zum Quartier Eichkamp vorgenommen.

Somit ergibt sich flir das Quartier HeerstralRe ein
Endenergieverbrauch zur Wohngebaudebeheizung
von 7.593 MWh/a, was CO,-Emissionen von
1.901 t/a entspricht.
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Abbildung 53: Endenergieverbrauch und CO.-Emissionen der Wohngebaudebeheizung nach Energietragern

Deutlich wird, dass die Energietrager Erdgas (71 %) und Heizdl (28 %) die groRten Anteile am

Energieverbrauch einnehmen. Bei den CO,-Emissionen ist die Gewichtung ahnlich.
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Die folgenden Tabellen zeigen die einzelnen energietragerbezogenen Verbrauche und Emissionen im
Gebaudebestand.

Endenergieverbrauch [MWh/a] : CO,-Emissionen [t/a]

Erdgas 5.374 1.225
Heizdl 2.103 673
Holz 117 3
Summe 7.594 1.901

Tabelle 14: Endenergieverbrauch und CO,-Emissionen der Wohngebaudebeheizung nach Energietragern

Zur Berechnung des bendétigten Warmebedarfs zur Gebaudebeheizung wurden die entsprechenden
Anlagenwirkungsgrade wie beim Quartier Eichkamp angesetzt. Somit ergibt sich fiir das Quartier
Heerstralle ein Warmebedarf zur Wohngebaudebeheizung von 5.827 MWh/a.

Endenergieverbrauch und Warme zur Wohngebaudebeheizung

8.000

7.000

6.000

5.000 ——

M Wiarme

4.000 —— M Holz

MWh/a

M Heizol
3.000 ——

Erdgas
2000 —

1.000 —

Endenergie Warme

Abbildung 54: Endenergieverbrauch und Warme zur Wohngeb&udebeheizung

2.4.5 Erneuerbare Energien

Im Rahmen der Fragebogenaktion gaben insgesamt 33 Eigentimer an, erneuerbare Energien zur
Beheizung ihrer Gebaude, zur Brauchwassererwdrmung oder zur Stromerzeugung einzusetzen. Wei-
tere Angaben zum Einsatz regenerativer Energien in den Quartieren konnten nicht erhoben werden.
Damit waren derzeit insgesamt ca. 5 % der Haushalte ganz oder anteilig mit erneuerbaren Energien
versorgt. Die Solarthermie ist hierbei die am haufigsten anzutreffende Variante.
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Abbildung 55: Einsatz erneuerbarer Energien in den Quartieren

Uber den Einsatz Erneuerbarer Energien in den offentlichen Gebauden liegen keine verwertbaren
Daten vor.

Bei den Siedlungen Eichkamp und Heerstralte handelt es sich um traditionelle Wohnsiedlungen der
1920er Jahre mit durchgriinten Wohnbereichen und hoher Wohn- und Lebensqualitat. Trotz der
zentralen Lage unterliegen die Wohnsiedlungen kaum einer Entwicklungsdynamik oder einem
Problemdruck. Insgesamt handelt es sich um stabile Wohnsiedlungen.

In den Siedlungen herrscht eine groRe und bereits seit einigen Jahren bestehende Initiativkraft der
Bewohner, die viele Bereiche des Gemeinwesens betrifft. Insbesondere das groRe Interesse der
Nachbarschaft an Themen des Klimaschutzes ist eine gute Voraussetzung flir gemeinsames Handeln
und das Erreichen gemeinsamer Ziele.

Die benachbarten Bildungseinrichtungen kénnen bei der Umsetzung des energetischen Quartiers-
konzepts wichtige Kooperationspartner darstellen. Thematische Verkniipfungen mit den Einrichtungen
bestehen bereits und werden von Seiten des Bezirks unterstitzt. Vorstellbar ist auch, die Schiler der
Schulen als Zielgruppe zu gewinnen und mit praxisbezogenen Klimaschutzprojekten im Quartier aktiv
zu werden.

Motivation der Bewohner

Das Alter des Eigentiimers ist fiir die Sanierungsbereitschaft nicht ohne Bedeutung. Altere Eigentiimer
argumentieren vielfach gegen eine gréRere Investition, da sich diese zu ihren Lebzeiten nicht mehr
amortisieren und sie deshalb die Sanierung der nachfolgenden Generation liberlassen werde. Diese
Sichtweise konnte aus den Fragebodgen auch fur die Quartiere Eichkamp und HeerstralRe bestatigt
werden. Ungefahr 30 % der Bewohnerinnen und Bewohner sind Uber 65 Jahre alt, sodass von einer
umfassenden MafRnahmenumsetzung bei dieser Bewohnergruppe nicht auszugehen ist. Dennoch
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sind in den Quartieren gut die Halfte der Bewohner in einem Alter, in dem sich Investitionen in das
Eigentum als lohnend darstellen. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass in nahezu der Halfte der
Haushalte Kinder wohnen, kann eine erhdhte Mitwirkungsbereitschaft impliziert werden. Durch
energetische Sanierung und einen Wechsel auf erneuerbare Energien kann sich die Generation der
Hauseigentimer der Generationenverantwortung stellen und fiir sich und ihre Kinder in eine
klimaneutrale Zukunft investieren.

Die sehr hohe Eigentimerquote sowie die gute finanzielle Ausgangslage der Bewohner lasst des
Weiteren auf eine breite Mitwirkung an der Umsetzung eines entsprechenden Konzeptes hoffen.

Die Bewohner sind in den Quartieren durch Siedlervereine organisiert, haben mit dem Haus Eichkamp
ein Kultur- und Veranstaltungsort innerhalb des Quartiers Eichkamp und sind durch eine lange
Wohndauer mit ihren Quartieren verbunden. Diese Punkte deuten auf eine gewachsene und gut
organisierte Nachbarschaftsstruktur hin, die eine Motivation der Bewohnerschaft erleichtern kann.

Alte Gebdudebestédnde mit Sanierungserfordernis

Fast 90 % der Gebaude stammen aus den Jahren vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverord-
nung (WSVO) vom November 1977 und verfigen somit, sofern nicht nachtraglich angebracht, tber
keinerlei Dammung. 32 % der befragten Eigentimer gaben an, seit 1995 bereits die Fenster bzw. die
Verglasung erneuert zu haben und 35 % erwahnten, dass das Dach oder die oberste Geschossdecke
innerhalb der letzten 20 Jahre geddammt wurde. MaRnahmen wie die Dammung der
GebaudeauRenhille oder der Kellerdecken wurden nur vereinzelt durchgefuhrt.

Nur 17 % der Heizungsanlagen sind alter als 18 Jahre und entsprechen somit nicht mehr dem
heutigen Stand der Technik. Aber auch bei den neueren Anlagen von nach 1995 wird zu 28 %
veraltete, ineffiziente Technologie eingesetzt.

Insgesamt ergeben sich bei beiden Siedlungen erhebliche Potentiale im Bereich der energetischen
Sanierung des Gebaudebestandes (siehe nachfolgendes Kapitel 3., Potentialanalyse). Dabei ist zu
beachten, dass insbesondere in der Siedlung Heerstralle durch den Ensembleschutz eine Umsetzung
von MalRnahmen besondere Anspriiche zu berucksichtigen hat (z.B. Fassadenddammung, Fenster-
austausch).

Energie- und CO2-Einsparpotenzial

In den Quartieren Eichkamp und Heerstral’e werden jahrlich rund 5.500 t CO, durch die Beheizung
der Wohngebaude emittiert. Dies entspricht jahrlichen CO,-Emissionen von 900 kg/Einwohner. Der
Anteil erneuerbarer Energien ist mit etwa 2 % am Endenergieverbrauch in 2015 noch sehr gering und
deutlich ausbaufahig. Diese Ausgangslage deutet daher auf ein hohes Energie- und CO.-
Einsparpotenzial hin, wobei der Einsatz von Solarthermie und Photovoltaik aufgrund des Ensemble-
schutzes in der Siedlung Heerstralle mit Einschrankungen verkniipft ist.
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Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Energiewende ambitionierte Ziele zur Steigerung des
Anteils erneuerbarer Energien auf 80 % am Bruttostromverbrauch, der Reduktion der Treibhausgas-
emissionen um bis zu 95 % (bezogen auf 1990) und des Primarenergiebedarfs in Gebauden um 80 %
(bezogen auf 2008) bis zum Jahr 2050 gesetzt. Dies setzt einen nahezu klimaneutralen
Gebaudebestand voraus. Unterstiitzend wird angestrebt, die Sanierungsrate im Gebaudebestand bis
zum Jahr 2020 von derzeit 1 % auf 2 % zu verdoppeln.

Um den Zielen der Bundesregierung auch in den Quartieren Eichkamp und Heerstralle gerecht zu
werden, wurden im Rahmen der Potenzialanalyse folgende Schwerpunkte der Optimierung gelegt:

Energetische Gebaudesanierung

s

i Einsatz erneuerbarer Energien

Y \\\\\\\\\\\\

\\:“ LR - rmi
e " Geoterme.

- Photovoltaik

Technische Infrastruktur: Warmenetze

Auf Basis der Ziele der Bundesregierung wurden im Rahmen der energetischen Potenzialbetrachtung
fur die Quartiere drei Szenarien bis zum Umsetzungs- und Zieljahr 2050 festgesetzt, die durch
verschiedene Annahmen in der Potenzialberechnung beschrieben und beeinflusst werden.

Die Potenzialberechnung der moglichen Einspareffekte in Energiebedarf und CO,-Ausstofd wird durch
einen Rickgang des Warmebedarfs der Gebaude bis zum Jahr 2050 (abhangig von der
Sanierungsquote), den Einsatz erneuerbarer Energietrager sowie Effizienzmallnahmen in der
technischen Infrastruktur beeinflusst. Die Einspareffekte variieren je nach betrachtetem Szenario:

Status quo-Szenario

Das Status quo-Szenario spiegelt die MalRnahmenumsetzung sowie den Ausbau von Technologien
auf Basis der bisher festgestellten Entwicklungen bzw. des erwarteten Trends in den Quartieren wider.
Als Sanierungsquote wird an dieser Stelle, wie bundesweit festgestellt, 1 % p. a. festgesetzt. Bis zum
Jahr 2050 bedeutet dies die Sanierung von einem Drittel der Wohngebaude.
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Effizienz-Szenario

Das Effizienz-Szenario beschreibt das angestrebte Ziel zur Umsetzung vorgeschlagener Malnahmen
bis zum Jahr 2050 in den Quartieren. Es wird ein hoher Umsetzungsgrad angesetzt, jedoch wird das
Effizienz-Szenario als am umsetzungswahrscheinlichsten und als das am besten zu vermittelnde
Szenario eingestuft. Als Sanierungsquote wird mit dem Ziel der Bundesregierung von 2 % p. a.
gerechnet. Dies entspricht einem Anteil von knapp 70 % sanierter Wohngebaude bis zum Jahr 2050.

Energiewende-Szenario

Das Energiewende-Szenario stellt den maximal moglichen Umsetzungsgrad oder den Ausbau von
Technologien unter optimalsten Bedingungen dar. Es werden maximale Ambitionen relevanter
Akteure zur MaRnahmenumsetzung vorangestellt und mit einer Sanierungsquote von 2,9 % p. a.
gerechnet. Somit missten bis zum Jahr 2050 100 % der Wohngebaude in den Quartieren saniert
werden.

In den Quartieren Eichkamp und HeerstralRe werden gemal der Bilanz jahrlich jeweils etwa 3.650 t
bzw. 1.900t, also insgesamt ca. 5550t CO,-Emissionen, durch die Beheizung der privaten
Wohngebaude (ohne die Studentenwohnheime) verursacht (vgl. Kap. 2.4). Bezogen auf die
2.466 Einwohner (vgl. Kap. 2.2) ergeben sich somit 2,25t CO,-Emissionen pro Person und Jahr.
Dieser Wert liegt knapp 65 % Uber dem bundesweiten Durchschnitt von 1,37 t/(Person*a) CO,-
Emissionen, die durch Gebaudebeheizung privater Haushalten verursachten werden. &

Um das Potenzial der Gebaudesanierung zu beziffern, wurden fiir die drei haufigsten Gebaudetypen
Einsparpotenziale in Form von EinzelmaBnahmen entwickelt (s. Kapitel 4.2). Die nachfolgende
Tabelle zeigt, welche der EinzelmalBnahmen jeweils fir welche Sanierungsvariante (SV)
herangezogen wurden und welche Intensitat bzw. Anforderungen an die U-Werte eingehalten werden.

1 Spitzbodendammung EnEV KW
2 Aufsparrend@mmung des Daches EnEV Kfw
5 Innenddmmung EnEV KW
6 Fensteraustausch der inneren Ebene bei EnEV Kfw

Kastendoppelfenstern
7 Kellerdeckenddmmung EnEV Kfw

10 Hydraulischer Abgleich inkl. Einsatz neuer
Thermostatventile und Hocheffizienzpumpen

Tabelle 15: EinzelmaRnahmen der Sanierungsvarianten

53 Statistisches Bundesamt (2011)
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Die Durchfiihrung der beiden SV — jeweils als komplette Sanierung aller AuRenbauteile und der
Optimierung der Warmeverteilung im Gebaude — erzielt bei den einzelnen Gebaudetypen die nachfol-
genden Einsparungen an Endenergie pro Gebaude.

DHH 1919-1934 32% 41%
RH-M 1919-1934 22% 30%
RH-E 1919-1934 34% 42%
Durchschnitt 29% 38%

Tabelle 16: Endenergieeinsparungen der Gebaudetypen je Sanierungsvariante

Fur die verbleibenden, nicht unter die drei haufigsten Gebaudetypen fallenden Wohngebaude wurde
jeweils eine durchschnittliche Einsparung lber die drei beschriebenen Gebaudetypen als Einspar-
potenzial angesetzt.

Dieses bezifferte Einsparpotenzial lasst sich jedoch nicht zu 100 % auf alle Gebaude Ubertragen. Dies
liegt zum einen an der unterschiedlichen Ausgangssituation der Gebaude (bereits vorgenommene
energetische Sanierungsmafnahmen, Uberformungen und Abweichungen von der Typologie, etc.)
und zum anderen daran, dass nicht alle Gebaude einer Komplettsanierung unterzogen werden. Viel-
mehr werden an der Mehrzahl der Gebaude EinzelmalRnahmen wie beispielsweise ein Fensteraus-
tausch oder die Dammung des Daches vorgenommen.

Die Hochrechnung des Potenzials fiir die Quartiere erfolgt somit anhand der Sanierungsquoten von
1% pro Jahr im Status quo-Szenario, 2 % im Effizienz-Szenario und 2,9 % im Energiewende-
Szenario. Des Weiteren wird die Annahme getroffen, dass die Gebaude im Status quo-Szenario alle
gemal der SV 1 auf EnEV-Standard und im Effizienz-Szenario je zur Halfte gemal der SV 1 und zur
anderen Halfte auf Kf\W-EinzelmaRnahmen-Niveau (SV 2) saniert werden. Im Energiewende-Szenario
werden alle Gebaude wie in SV 2 beschrieben gemal den Anforderungen der KfW-Bank saniert.
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Der Endenergieverbrauch fiir die Beheizung der Wohngebaude kann im Quartier Eichkamp somit von
13.854 MWh/a bis 2050 im Status quo-Szenario auf 12.431 MWh/a (90 %), im Effizienz-Szenario auf
10.622 MWh/a (77 %) und im Energiewende-Szenario auf 8.534 MWh/a (62 %) gesenkt werden.

Jahrlicher Endenergiebedarf
der Wohngebdude im Quartier Eichkamp im Jahr 2050

16.000

14.000

12.000

10.000

M sonstige

8.000 W RH-E 1919-1934

6.000 B RH-M 1919-1934

B DHH 1919-1934
4.000

Endenergiebedarf [MWh/a]

2.000

Ausgangslage Status quo Effizienz Energiewende

Abbildung 56: Potenzial der energetischen Geb&audesanierung im Quartier Eichkamp im Jahr 2050 nach Gebaudetypen

In der dekadischen Betrachtung der Szenarien fir das Quartier Eichkamp wird die jahrliche
Einsparung von 2050 im Jahr 2020 zu 12 %, im Jahr 2030 zu 41 % und im Jahr 2040 zu 71 % erreicht
sein.

Jahrlicher Endenergiebedarf
der Wohngebdude im Quartier Eichkamp in Dekaden
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Abbildung 57: Potenzial der energetischen Gebaudesanierung im Quartier Eichkamp nach Dekaden
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Der Endenergieverbrauch fiir die Beheizung der Wohngebaude im Quartier Heerstralle kann so von
7.593 MWh/a bis 2050 im Status quo-Szenario auf 6.792 MWh/a (89 %), im Effizienz-Szenario auf
5.779 MWh/a (76 %) und im Energiewende-Szenario auf 4.612 MWh/a (61 %) gesenkt werden.

Jahrlicher Endenergiebedarf
der Wohngebadude im Quartier Heerstra3e im Jahr 2050
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Abbildung 58: Potenzial der energetischen Gebaudesanierung im Quartier HeerstralRe im Jahr 2050 nach Gebaudetypen

In der dekadischen Betrachtung der Szenarien fir das Quartier HeerstraRe wird die jahrliche Ein-
sparung von 2050 im Jahr 2020 zu 12 %, im Jahr 2030 zu 41 % und im Jahr 2040 zu 71 % erreicht
sein.

Jahrlicher Endenergiebedarf
der Wohngebdude im Quartier Heerstrae in Dekaden
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Abbildung 59: Potenzial der energetischen Gebaudesanierung im Quartier Heerstrale nach Dekaden
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Das gesamte Potenzial nach Gebaudetypen und Dekaden stellt sich wie folgt dar:

Infas

enermetric

25.000

Dekadischer Endenergiebedarf der Gebaudetypen in den
Quartieren Eichkamp (EK) und HeerstraBe (HS) je Szenario
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Abbildung 60: Gesamtpotenzial der energetischen Gebaudesanierung nach Gebaudetypen und Dekaden

Dies entspricht in 2050 einer jahrlichen Vermeidung von 575 t CO,-Emissionen (10 %) im Status quo-
Szenario, 1.306 t/a (24 %) im Effizienz-Szenario und 2.148 t/a (39 %) im Energiewende-Szenario.

Status quo Effizienz Energiewende
2050 2050 2050
CO, [t/a] Endenergie CO; [V/a] Endenergie CO; [V/a] Endenergie
[MWh/a] [MWh/a] [MWh/a]
575 2.223 1.306 5.046 2.148 8.302

Tabelle 17: Endenergie- und CO,-Einsparpotenziale: energetische Gebaudesanierung
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Der Begriff der Geothermie bezeichnet die im Erdinneren vorherrschende Warme. Die Temperaturen
im Untergrund steigen mit zunehmender Tiefe, sodass der Anstieg bis zum Erdkern auf 5.500 bis
6.500°C geschatzt werden kann. Die Nutzung der Geothermie als erneuerbare Energie kann neben
der Warmegewinnung auch zur Stromerzeugung dienen, indem durch sehr hohe Temperaturen bzw.
erzeugtem Wasserdampf eine Turbine angetrieben wird. An dieser Stelle muss zwischen der
oberflachennahen Geothermie (bis 400 m Tiefe) und der Tiefengeothermie (ab 400 m Tiefe) unter-
schieden werden. Die tiefe Geothermie teilt sich in die hydrothermale Geothermie (Nutzung der
Warme von Tiefenwassern) und die petrothermale Geothermie (Nutzung der Warme heif3er Gesteins-
schichten) auf. Die oberflachennahe Geothermie beschreibt die Erdwarmenutzung mittels Erdwarme-
kollektoren bzw. mittels Erdwarmesonden, die Nutzung der Warme des Grundwassers oder sogar von
Grubenwassern als Sonderfall (vgl. nachfolgende Abbildung).

horizontales, geschlossenes System, ca. 1 - 1,5 m Tiefe,

Heizung und Warmwasserversorgung von Ein- und
Erdwéarme- Zweifomilienhéusern, hoher Flachenbedarf, meist
kollektor genehmigungsfrei

vertikales, geschlossenes System, meist 40 ~ 150 m Tiefe,

Heizung und Warmwasserversorgung von Ein- und

Zweifamilienhéusem, geringer Platzbedarf, fast iiberall
Erdwarmesonde realisierbar

= offenes System mit zwei Brunnen, Heizung und Warm-
V wasserversorgung von Ein- und Zweifamilien-
Grundwasser- héusem, hohe energetische Ergiebigkeit, je nach
brunnen Grundwasserchemismus wartungsintensiv

Oberflichennahe Geothermie (bis 400 m Tiefe)

Speicherung von Wérme und Kélfe iiber Sonden
Warme- und oder Grundwasserbrunnen, zur Gebaudeklimati-
Kaltespeicherung sierung, hohe Speichertemperaturen maglich

Abbildung 61: Nutzungsméglichkeiten oberflachennaher Geothermie®

Zudem wird die oberflachennahe Geothermie in offene und geschlossene Systeme unterteilt. Zu den
offenen Systemen zahlt die Nutzung von Grundwasserbrunnen als Warmequelle fur Warmepumpen.
Das Temperaturfeld von Grundwassern liegt in etwa bei 9°C bis 10°C. Grundwasser wird durch einen
Forderbrunnen entnommen und nach Abkihlung in einen Schluckbrunnen zuriickgefiihrt. Die

% Geologischer Dienst NRW: Geothermie in Nordrhein-Westfalen erkunden - bewerten - nutzen
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bendtigte Wassermenge, die geférdert wird, hangt von der Leistung der Warmepumpe ab (ca. 2 m%h
Grundwasser fiir 10 kW Heizleistung®®). Zur Nutzung von Grundwasserbrunnen sind jedoch ausrei-
chend ergiebige Grundwasserleiter notwendig. Weitere Einschrankungen kénnen wasserrechtliche
Vorgaben oder die Wasserqualitat bieten. Ein Problem stellt stark eisenhaltiges Grundwasser dar, da
der Kontakt des Wassers mit Sauerstoff zum Ausfall von Ockerschlamm flihrt und Pumpen und
Leitungen verstopft.

Erdwarmekollektoren oder Erdwarmesonden zahlen zu geschlossenen geothermischen Systemen, die
nicht direkt im Austausch mit dem Grundwasser stehen, und Uber ein Warmetragermedium (bspw.
Wasser mit Frostschutzmittel) die Warme verfligbar machen. Es findet kein Stoffaustausch mit der
Umgebung statt, sodass diese Systeme in der Regel an jedem Standort eingesetzt werden konnen.

Die grundsatzliche geothermische Eignung hangt von der Beschaffenheit des Bodens bzw. den
Temperaturen im Untergrund sowie hydrogeologischen und wasserwirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen ab.

Eine hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Standortbeurteilung fur die Errichtung von
Erdwarmesonden in Berlin wird von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
veroffentlicht. Ein Ausschnitt des Quartiers in Charlottenburg ist nachfolgend einsehbar. Der
Quartiersbereich weist fast ausschlief3lich ein geothermisches Potenzial von 35 — 40 W/m auf.

% Kaltschmitt; Streicher; Wiese (2006): Erneuerbare Energien Systemtechnik, Wirtschaftlichkeit, Umweltaspekte
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Abbildung 62: Hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Standortbeurteilung fir die Errichtung von Erdwarmesonden im
Bezirk Charlottenburg®

Daten zu Warmeentzugsleistungen des Bodens fur Erdwarmekollektoren und -sonden oder Daten zu
erfolgten Beurteilungen der Eignung von Erdwarmesonden aufgrund gemeldeter (Test)bohrungen sind
nicht verdffentlicht und kénnen fir bestimmte Gebiete im Archiv der Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Umwelt vorliegen bzw. sind bei Umsetzungsplanungen zu erfragen. Die Angaben der
Senatsverwaltung ersetzen jedoch keine spezifische Standortbeurteilung, die im Falle konkreter
Umsetzungsplanungen auf jeden Fall zusatzlich erfolgen muss.

Grundsatzlich ist jedoch von einer guten Eignung des Untergrundes =zur Nutzung von
oberflachennaher Geothermie auszugehen. Hierfir spricht vor allem die spezifische Entzugsleistung
von bis zu 40 W/m. Aus rechtlicher Sicht sind ebenfalls keine Schwierigkeiten bei der ErschlieBung
von Geothermie-Quellen zu erwarten. Diese Einschatzung resultiert vor allem auch aus der Riick-
sprache mit den Behdrden®” und ausfiihrenden Akteuren®®.

% http://www.stadtentwicklung.berlin.de/geoinformation/fis-broker/
%7 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
% Geo-En Energy Technologies GmbH; Hr. Michael Viernickel
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Status quo Effizienz Energiewende
2050 2050 2050
CO, [V/a] Endenergie CO, [V/a] Endenergie CO, [V/a] Endenergie
[MWh/a] [MWh/a] [MWh/a]
752 1504 2279

Tabelle 18: Endenergie- und CO2-Einsparpotenziale: Geothermie

3.4 Warmenetze

Bei einem Warmenetz wird die benétigte Warme der Gebaude zentral innerhalb des Quartiers erzeugt
und Uber ein Rohrleitungsnetz an die Gebaude verteilt. Es kdnnen einzelne Gebaude bis hin zum
gesamten Quartier Uber ein Warmenetz versorgt werden. Das Warmenetz besteht aus Heizrohren,
welche bis zum Heizraum im Gebadude verlegt werden. Die Warme wird Uber eine HausuUber-
gabestation (kurz ,HUSt*) an das vorhandene Heizungssystem im Gebaude angeschlossen. Ein
Warmeerzeuger innerhalb des Gebaudes wird nicht mehr bendtigt. Klassische Beispiele hierfir sind

die Fernwarmenetze, wie es sie in zahlreichen Innenstadtbereichen gibt.

Anschiussleitung im Erdreich (Material Warmeleitung)
(fur GebaudeauB enbereich und -innenbereich)

/ >

Tiefbau mit Tiefbau ohne sekundarer
Oberflachen- Oberflachen- Heizkreislauf
Wiederherstellung Wiederherstellung "
StraBenmitte Blrgersteig Grunflache
WW-
U-Station| Speicher
. . 1 i /1 ]
Hauptieitung Hausanschiuss-  wanddurchbruch N
mit Vor-und leitung hausinterne Leitung
Rucklauf

Abbildung 63: Nahwarmeanschluss im Wohngebaude®

3.4.1Nahwarmenetz

Die Heizzentrale des Warmenetzes versorgt alle angeschlossenen Gebaude. Die Heizzentrale besteht
Ublicherweise aus einem Grundlastwarmeerzeuger und einem Erdgaskessel fir die Abdeckung der

% Eigene Darstellung
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Zeiten mit besonders hohem Warmebedarf und einem Warmespeicher, welcher die taglichen
Bedarfsschwankungen ausgleicht.

Als Grundlasterzeuger werden Heizanlagen eingesetzt, welche besonders gunstig und
umweltschonend Warme erzeugen kdnnen. Folgende Auflistung zeigt mégliche Grundlasterzeuger fur
ein Nahwéarmenetz:

Nutzung Umweltwarme mittels Warmepumpen (haufig Erdwarmepumpe)
Solarthermie mit Saisonalspeicher

Blockheizkraftwerk (kurz ,BHKW®), betrieben mit Erdgas oder Biogas
gunstige Abwarme

Holzheizkessel (Pellet oder Holzhackschnitzel).

Umweltwérme

Nahwarmenetze auf Basis von Warmepumpen und Solarthermie bendtigen fur eine effiziente
Umsetzung niedrige Heiztemperaturen und werden deshalb Ublicherweise nur bei neuen oder
sanierten Gebauden eingesetzt. Aufgrund der alteren Gebaudestruktur kommen diese Warmeerzeu-
ger fur das betrachtete Quartier nur in Frage, wenn eine Sanierung der Gebaudehiille oder eine
Erneuerung / VergroRerung der Heizflachen erfolgt. Eine VergroRerung der Heizflachen kann
beispielweise durch den Einbau einer Flachenheizung (FuBboden,- Wand- oder Deckenheizung),
durch zusétzliche Heizkdrper oder durch neuartige Heizkdrper mit integrierten Ventilatoren erfolgen.
Hierfir ist jedoch im Einzelfall eine Heizlastberechnung zwingend erforderlich.

Blockheizkraftwerke

BHKW sind aufgrund der gekoppelten Erzeugung von Warme und Strom die effizientesten
Grundlasterzeuger. Sofern kein sehr groRer Stromabnehmer in direkter Nahe zu den Warmever-
brauchern existiert, wird der erzeugte Strom in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist. Wird das BHKW
mit Erdgas betrieben, wird der eingespeiste Strom mit dem mittleren Strombdrsenpreis und dem
KWK-Bonus des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes (kurz ,KWK-G*) vergutet. Bei einem Betrieb des
BHKW mit Biomethan (auf Erdgasqualitat aufbereitetes Biogas) wird der eingespeiste Strom nach
dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (kurz ,EEG*) vergiitet.

Aufgrund der sehr niedrigen Strompreise an der Boérse (KWK-Index Q1/2015: 3,21 ct/kWh) und der
begrenzten Laufzeit des KWK-Bonus auf 30.000 h lassen sich Nahwarmenetze mit einem Erdgas
betriebenen BHKW nur dann wirtschaftlich darstellen, wenn ein groRer Anteil des produzierten
Stromes selbst verbraucht werden kann und damit der Strombezug verringert wird.

Am 01.08.2014 trat das novelliete EEG (kurz ,EEG 2014") in Kraft und veradnderte die
Rahmenbedingungen fiir neue BHKWSs, welche mit Biomethan betrieben werden. Das EEG 2014
schrankt durch die Streichung mehrerer Boni fiir Strom aus Biomethan den Einsatz von Biomethan
deutlich ein. Der Fokus liegt zukunftig auf Biomethan aus Bioabfall. Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand
Anfang 2016) existiert noch kein Markt fir Biomethan aus Bioabfall, so dass die Marktpreise und die
verfugbaren Mengen noch unklar sind.

Abwérme

Abwarmepotenziale von Industrie- oder Gewerbebetrieben gibt es vor Ort nicht.

ol



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK InfaS
Potenzialanalyse —_— "

Holzheizwerk

Der Einsatz einer Biomasseanlage kommt hier nur bedingt in Frage, da das Potenzial flr Biomasse in
stadtischen Gebieten wegen regionaler Verfugbarkeit oftmals nicht gegeben ist. Zwar gibt es die
Méglichkeit der Nutzung von Biomasse in Form von Pellets, diese sind jedoch durch den hdheren
Aufwand bei der Herstellung nur ungleich ginstiger als beispielsweise Erdgas. Ein weiteres Hemmnis
beim Einsatz von Biomasse sind die Emissionen die in dicht bebauten Wohngebieten oftmals dazu
fuhren, dass eine solche Biomasseanlage nicht genehmigt werden kann.

Die sog. ,Kalten Nahwarmenetze® nutzen in der Regel oberflaichennahe geothermische Warme als
Niedertemperatur-Warmequelle. Dies sind im Wesentlichen zentrale Erdsondenfelder oder Pumpen-
brunnen. Das in den Sonden zirkulierende Wasser-Glykol-Gemisch nimmt die Warme auf und diese
gelangt in den Ringleitungen an die jeweiligen Abnehmer. Mit Hilfe von Strom entzieht eine in den
Gebauden installierte Warmepumpe diese Energie und hebt sie auf das gewilinschte
Temperaturniveau.

Durch die geringen Temperaturen im Netz entstehen im Gegensatz zu einem Nahwarmenetz nahezu
keine Lieferverluste. Neben der Warmeerzeugung im Winter kann das Netz in den Sommermonaten
zur Kihlung der Gebaude genutzt werden.

Die Energiebilanzierung des Gebaudebestandes vom Quartier Eichkamp und HeerstralRe basiert auf
realen, nicht witterungsbereinigten Verbrauchswerten fur die Gebaudebeheizung des Jahres 2015
sowie auf Hochrechnungen. Angaben Uber die Jahresverbrduche und Energietrdger wurden im
Rahmen der Fragebogenaktion von den Eigentimern gemacht. Die durchschnittlichen Verbrauchs-
werte fur die Gebaudebeheizung je Gebaudetyp wurden an Hand der durchschnittlichen Flachen je
Gebaudetyp auf einen Endenergiebedarf hochgerechnet.

In den Quartieren fallen gemaR der Bilanzierung 13.854 MWh/a Endenergie im Eichkamp und 7.594
MWh/a im Quartier Heerstralte an, was bei einem angenommenen durchschnittlichen Kesselwir-
kungsgrad von 85 % und der Umrechnung von Heizwert zu Brennwert mit dem Faktor 1,1 einer War-
memenge von ca. 10.000 MWh/a im Eichkamp bzw. ca. 6.000 MWh/a im Quartier HeerstralRe ent-
spricht, die vom Warmenetz bereitgestellt werden misste bzw. bei den Endverbrauchern ankommen
muss. Verluste der Warmeleitungen sind hier noch nicht betrachtet worden.

Hinzu kommen bei der quartiersweisen Betrachtung noch die Endenergiebedarfe der o6ffentlichen
Liegenschaften. Diese betragen im Quartier Eichkamp ca. 2.500 MWh/a und im Quartier Heerstralle
ca. 6.000 MWh/a. Insgesamt betragt der Endenergiebedarf der Quartiere somit ca. 12.500 MWh/a im
Quartier Eichkamp und 12.000 MWh/a im Quartier Heerstral3e.

Eine erste Einschatzung, ob ein Warmenetz realisiert werden kann, erfolgt Uber die Warmedichte oder
tiber die Belegungsdichte (jahrlicher Warmebedarf je Trassenmeter; MWh/Trm). C.AR.M.EN. e.V.”
empfiehlt ein Warmenetz zu realisieren, wenn eine Belegungsdichte von 1,5 MWh/Trm gewahrleistet
ist. Dieser Ansatz betrachtet die Wirtschaftlichkeitsgrenze eines Netzes, ab der es sich ggf. lohnt das

™ Das Centrale Agrar-Rohstoff Marketing- und Energie-Netzwerk e.V., wurde 1992 als Koordinierungsstelle fiir nachwachsende
Rohstoffe in Bayern gegriindet und ist seit 2001 eine der drei Saulen des Kompetenzzentrums fiir nachwachsende Rohstoffe
mit Sitz in Straubing.
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Potenzial zu untersuchen. Zum Erhalt einer Férderung der KfW ist eine Belegungsdichte von 0,5
MWh/Trm zu gewahrleisten.

Auf Grundlage der Datenermittlung (s. Bilanz), wurden die Verbrauchsdaten beider Quartiere jeweils
stralRenweise hochgerechnet und ins Verhaltnis zur Trassenlange gesetzt. Entsprechend der nachfol-
genden Abbildung ist zu erkennen, dass die Warmedichte im Quartier Eichkamp und Heerstralke
teilweise unterhalb der Empfehlung von C.A.R.M.E.N. e.V. liegt. Der Anschluss dieser Trassen ist
voraussichtlich nur mit Férdergeldern zu realisieren. Der Wert zum Erhalt einer Férderung durch die
KfW von 0,5 MWh/Trm wird hingegen eingehalten.

Besonders geeignete Trassen finden sich Uberall dort wo eine dichte Bebauung (jeweils stralRenseitig
gegenliberliegende Bebauung) zu finden ist. Hier liegt der Wert zum Teil deutlich Gber 2,5 MWh/Trm.
Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick der jeweiligen Trassen.

Eichkamp  Sonnenhof 238.610 46 5,2
HeerstraBe Kurlander Allee 1.209.928 410 3,0
HeerstraBe Marienburger Allee 1.479.082 509 2,9
Eichkamp  Zikadenweg 2.015.745 771 2,6
Eichkamp Larchenweg 582.442 229 25
HeerstraBe Neidenburger Allee 1.157.676 459 2,5
Eichkamp  Eichkatzweg 1.388.552 566 25
Eichkamp  Falterweg 612.764 252 24
Eichkamp  Alte Allee 743.183 340 2,2
Eichkamp Im Hornisgrund 669.730 313 21
Eichkamp  Am Vogelherd 598.311 381 1,6
HeerstraBe Soldauer Allee 534.236 347 1,5
HeerstraBe Lotzener Allee 482.266 316 1,5
HeerstraBe Boyenallee 260.205 198 1,3
Eichkamp Dauerwaldweg 602.429 463 1,3
Eichkamp  Maikaferpfad 446.796 354 1,3
Eichkamp  Eichkampstralle 1.339.091 1.137 1,2
Eichkamp  Kihler Weg 448.951 384 1,2
Eichkamp  Blaulingsweg 126.664 112 1,1
HeerstraBe Waldschulallee HeerstralRe 501.946 521 1,0
Eichkamp Kiefernweg 278.858 334 0,8
Eichkamp  Am Fliederbusch 158.159 195 0,8
Eichkamp  Waldschulallee Eichkamp 258.491 352 0,7
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HeerstraBe Harbigstralie 201.502 311 0,6
Eichkamp Rottannenweg 137.780 221 0,6
Tabelle 19: Warmedichte der Trassen
A p - Legende
N - . A : - Warmedichte
- ,‘ *
/ < 1,5 MWh/(m*a)
3 ~—— 1,5 - 2,5 MWh/(m*a)

™,
——

— > 2,5 MWh/(m*a)
StraBen
i__! Untersuchungsgebiet

———

———

0 100 200. 300 400 500m

Abbildung 64: Warmedichte je Stralle

Eine detailliertere Auswertung ist auf den nachfolgenden Abbildungen zu erkennen. Hier wurde der
ermittelte Warmebedarf gebaudebezogen dargestellt. Unter der Annahme, dass je Gebaude eine
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Trassenlange von ca. 20 Trm notwendig ist, I&sst dies den Schluss zu, dass Gebaude mit einem
Warmeverbrauch von ca. 30.000 kWh die notige Warmedichte von 1,5 MWh/Trm erreichen. Gebaude
mit griin hinterlegter Flache werden entweder vom benachbarten Gebaude versorgt oder es liegen
keine Angaben Uber den Warmebedarf vor.

A Legende
[ Gebaude

. Warmeverbrduche

‘o [ < 10.000 kWh

«.. (1 10.000 - 20.000 kWh

~ [ 20.000 - 30.000 kWh

. [ 30.000 - 40.000 kWh

- [ 40.000 - 50.000 kWh
[ 50.000 - 100.000 kWh

I > 100.000 kWh
2

A a, A, T e nmateiOS Y

Abbildung 65: Warmedichte je Gebaude Eichkamp
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Abbildung 66: Warmedichte je Gebaude Heerstralle
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Durch den Aufbau eines Warmenetzes lassen sich in erster Linie nur CO»-Einsparungen durch die
Substitution von anderen Erzeugungsanlagen erzielen. Weitere energetische Einsparpotentiale
bestehen in den Gebauden, die durch energetische Gebaudesanierung erzielt werden konnen. Daher
werden in der nachfolgenden Tabelle nur die entsprechenden CO,-Einsparungen bezogen auf den
Wohngebaudebestand beider Quartiere dargestellt. Die offentlichen Liegenschaften werden nicht
berlcksichtigt, da diese nicht in der CO,-Bilanzierung enthalten sind.

CO, [t/a] Endenergie CO, [t/a] Endenergie CO, [t/a] Endenergie
[MWh/a] [MWh/a] [MWh/a]

251 501 760

Tabelle 20: Endenergie- und CO,-Einsparpotenziale: Warmenetze

Das CO,-Einsparpotenzial betragt fir das Szenario Energiewende 760 t/a, beim Szenario
Energieeffizienz 501 t/a und beim Szenario Status quo 251 t/a. Bei dem Einsparpotenzial wird von
einem Anschluss aller Gebaude in den Quartieren jedoch ohne offentliche Liegenschaften ausge-
gangen.

Die Grundlage der folgenden Versorgungsvarianten ist der Aufbau einer zentralen Versorgungslosung
fur das jeweilige Quartier. Zur Bereitstellung der notwendigen Warmeenergie der Wohngebaude
sollen hierzu zwei Versorgungslosungen miteinander kombiniert werden:

Blockheizkraftwerk (BHKW)
Warmepumpe (Geothermie).

Das Blockheizkraftwerk wird so ausgelegt, dass es 25 % des Warmebedarfs im Quartier uber ein
klassisches Nahwarmenetz (HT-Netz) mit ca. 80°C Heizwasser versorgt. Nach Mdglichkeit sollte das
BHKW dabei so positioniert werden, dass die Gebaude mit den hochsten Warmeverbrauchen daran
angeschlossen werden.

Die Ubrigen 75 % des Warmebedarfs innerhalb der Quartiere werden an ein sogenanntes kaltes
Warmenetz (NT-Netz) angeschlossen (s. Kapitel 3.4.2). Dieses NT-Netz wird uUber oberflachennahe
Geothermie versorgt, welche ein Temperaturniveau von ca. 10°C aufweist. Um aus der Umweltwarme
Heizenergie zu erzeugen, werden die an das NT-Netz angeschlossenen Gebaude mit einer
Warmepumpe ausgeristet, welche aus der Umweltwarme bis zu 65°C heiRes Wasser erzeugen.
Einige Warmepumpen vereinzelter Hersteller erreichen sogar Temperaturen bis zu 75 °C. Dies ist
allerdings auf Grund des geringen Wirkungsgrades der Pumpen nicht zu empfehlen.

Der Strom, der von den Warmepumpen zur Umwandlung des 10°C warmen Wassers bendtigt wird,
kommt dabei von dem aus dem BHKW erzeugten Strom. Hierzu muss neben dem NT-Netz auch ein
separates Stromnetz (Arealnetz) verlegt werden.
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Das Verhaltnis von Hochtemperatur-Netz (25 % Warmerzeugung) und Niedertemperatur-Netz (75 %
Warmeerzeugung) wurde dabei so gewahlt, dass der Strom, welchen die Warmepumpen zur
Beheizung der 75 % bendtigen, vom BHKW erzeugt wird.

Die nachfolgenden drei Varianten werden fir die beiden Wohnquartiere einer groben Betrachtung
unterzogen und hinsichtlich der Machbarkeit analysiert:
Variante 1 — Quartierslésungen (V1)
o Mit offentlichen Liegenschaften
o Ohne o&ffentliche Liegenschaften
Variante 2 — Insellésungen (V2)
o Mit 6ffentlichen Liegenschaften (HeerstralRe)
o Ohne o6ffentliche Liegenschaften (Eichkamp)
Variante 3 — Nachbarschaftslosung (V3)
o Ohne o6ffentliche Liegenschaften.
Die Betrachtung erfolgt jeweils unter Angabe der folgenden Eckdaten:
Anzahl der Gebaude
Warmebedarf in GWh
Trassenlange in m
Investitionskosten in Mio. Euro
Zuschusse

Warmepreis in Cent/kWh.

Anzahl der Gebdude

Die Anzahl der Gebadude ist abhangig von der GroRe der betrachteten Variante. Bei den
Quartierslésungen wurden bspw. 100% der Gebaude betrachtet.

Wérmebedarf

Der Warmebedarf ist der Endenergiebedarf bereinigt um Wirkungsgradverluste der bestehenden
Anlagen in Hohe von 15 %. Ebenso enthalten sind die Warmeverluste der Nahwarmeleitung (20
W/m), sie wurden entsprechend der Datenaufnahme ermittelt.

Trassenlénge

Die Trassenlange gibt die Lange der zu verlegenden Versorgungsleitungen inklusive der Leitungen fir
den Hausanschluss (s. Kapitel 3.4) wieder.

Investitionskosten

Die Investitionskosten beinhalten alle Kosten bzgl. der Anlagentechnik (BHKW, Warmepumpe,
Bohrungen, etc.), Verlegung der Versorgungsleitungen, Hauslbergabestationen und Planungskosten.
Dabei werden zur vereinfachten Betrachtung Investitionskosten wie folgt zu Grunde gelegt:
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Summe { Einheit

Hausanschluss 6.200 €
Trasse 300 €/m
Stromnetz 100 €/m
BHKW 1.250 €/kW
Gaskessel 200 €/kW
Wérmepumpe 500 €/kW
Bohrungen 1.000 €/kW

Tabelle 21: Investitionskosten
Zuschlisse

Hierin sind mogliche Zuschusse fir die Verlegung von Warmeleitungen, die Installation von
Hausanschlissen und Warmepumpen enthalten. Nachfolgende Zuschiisse werden dabei zu Grunde
gelegt.

| Hausanschluss 1800 | € |

Trasse 60 €/m
Wérmepumpe 100 €/kW
Wérmespeicher 250 €/m?

Tabelle 22: Zuschisse
Wérmepreis

Der Warmebedarf spiegelt das Verhaltnis zwischen Investitionskosten, den laufenden Kosten, den
kapitalgebundenen Kosten und dem Warmebedarf wieder. Nachfolgende Abbildung zeigt den
Warmepreis verschiedener Systeme in Cent/kWh.

Vergleich aktueller Warmepreis verschiedener Warmeerzeugungssysteme in Ct/kWh brutto incl. MWSt

( bei 20.000, 30.000 und 40.000 kWh Warmebedarf fir Gebaudebeheizung und Warmwasserbereitung)
Stand: 21.06.2016

-

7 technische Nutzungsdauer 20 Jahre
16 jahrlicher Zinssatz 3,5 %
15 Bafa Forderung beriicksichtigt

B s v v I s R s e ---I

Anlegbarer Wérmepreis bei Netzl6sung gemaR Machbarkeitsstudie

Gas-Brennwert- Heizung  Ol-Brennwert Heizung Galeedertemperatur Ol Niedertemperatur Waérmep War
A e ey

incl. Solar mit Solar (B ge) Best Luft/Wasser Wasser/Wasser mit
Solebohrung

bei 20000 kWh/a = bei 30.000 kWh bei 40000 kWh/a = =giinstigster Fall Machbarkeitsstudie == =kostenintensivster Fall Machbarkeitsstudie

Abbildung 67: Warmepreis verschiedener Warmeerzeugungssysteme in Cent/kWh
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Fir die Machbarkeitsstudie ergibt sich ein anzunehmender Warmepreis von 8,0 — 10,0 Cent/kWh. Die
nachfolgende Abbildung zeigt die Warmepreise verschiedener Systeme in €/a. Die Kosten teilen sich
auf in kapitalgebundene Kosten, verbrauchsabhangige Kosten und Betriebskosten.

Vergleich aktueller Warmepreis hied Wirmeer y in EUR/a brutto incl. MWSt
(Jahrliche Gesamtkosten bei 30.000 kWh Warmebedarf fir Gebaudebeheizung und Warmwasserbereitung)
4.000 Stand: 21.06.2016

technische Nutzungsdauer 20 Jahre
jahrlicher Zinssatz 3,5 %
Bafa Férderung beriicksichtigt

3.500

n der Warmeerzeugung gemaR VDI 2067 in EUR/a brutto

GAS-BRENNWERT-HEIZUNG OL-BRENNWERTHEIZUNG  GAS NIEDERTEMPERATUR OL NIEDERTEMPERATUR WARMEPUMPE WARMEPUMPE
INCL. SOLAR MIT SOLAR ( AGE) (BEST/ AGE) LUFT/WASSER \WASSER/WASSER MIT
== kapitalgebundene Kosten Gesamt = Betriebsgebunden Kosten gesamt BOHBUNG
| mm Verbrauchsgebundene Kosten gesamt === glinstig Fall hbarkei di |
b - i FallM i _|

Abbildung 68: Warmepreis verschiedener Erzeugungssysteme in EUR/a
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Versorgungsvariante 1 - Quartiersiésung

Variante 1 sieht die vollstandige Versorgung des Quartiers Uber eine zentrale Warmeversorgung vor.
Hierbei wird zusatzlich noch zwischen einer Variante mit und einer Variante ohne die angrenzenden
offentliche Liegenschaften unterschieden.

Eichkamp - Quartierslésung mit 6ffentlichen Liegenschaften

| A S 4
Bl Siedlung / Warmebedarf: 2 GWh_th

) Strombedarf: 0,4 GWh_el
I Offentl. Liegenschaften / /

Ermst-Adolf-Eschke-Schule N ' /
Helen-Keller-Sonderschule g
Reinfelder Schule
Studentenwohnheim

Wiarmebedarf: 10 GWh_th
Randbedingungen: Strombedarf: 2 GWh_el
- BHKW fur HT-Netz /
- Wiarmepumpen fir NT-Netz
- HT-Netz 25 %
- NT-Netz 75 %

- Oberflaichennahe Geothermie

Warmebedarf: 0,4 GWh_th

S5 10071200 3007 400500 m % Sirombedarf 0,07 GWh_ el

T |

Abbildung 69: Quartierslésung Eichkamp

Bei einem Anschlussgrad von 100 % und dem Anschluss von 504 Gebauden an die zentrale
Versorgung, betragt der Warmebedarf inklusive der offentlichen Gebaude 13.875 MWh. Die
Investitionskosten fiir die Anlagentechnik, Warmepumpen inkl. Erdsondenbohrungen, Verlegung der
Versorgungsleitungen und der Planungskosten belaufen sich nach Abzug mdglicher Zuschisse auf
12,14 Mio. €.

Anschlussgrad 100% 60% 40% W

Anzahl Gebaude 101
Warmebedarf 13.875 11.100 8.325 5.550 2.775 MWh
Trassenlange 12.810 11.298 9.786 8.274 6.762 m
Investitionskosten 12,14 10,15 8,06 5,97 3,88 Mio.€
Laufende Kosten und Vergiitung
Finanzierung 742.600 621.004 493.044 | 365.085 | 237.125 | €/a
Betrieb & Wartung 321.570 263.031 204.492 145953 | 87.414 €/a
Betriebskosten 1.464.660 1.166.604 874.953 | 583.302 | 291.651 €/a
Vergutung/Erlése -1.331.314 | -1.065.051 | -798.788 | -532.526 | -266.263 | €/a
Waérmepreis
Summe 8,6 10,8 13,1 15,9 20,3 ct/kWh
Finanzierung 5,4 5,6 5,9 6,6 8,5 ct/kWh
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Betrieb & Wartung 2,3 24 25 2,6 3,2 ct/kWh
Brennstoffe 10,6 10,5 10,5 10,5 10,5 ct/kWh
Vergutung/Erlése -9,6 -7,7 -5,8 -3,8 -1,9 ct/kWh

Tabelle 23: Kosten und Warmepreis in Abhangigkeit des Anschlussgrades

Betrachtet man die laufenden Kosten und Vergltungen im Verhaltnis zum Warmebedarf, so erhalt
man bei einer Anschlussquote an die zentrale Versorgung von 100 % einen Warmepreis von ca. 8,6
Cent/kWh bis hin zu tGber 20 Cent/kWh bei einer Anschlussquote von nur noch 20 %.

Der Warmepreis setzt sich dabei aus den Bestandteilen der jahrlichen Finanzierungkosten (5,4
ct/kWh), Kosten fiir Betrieb und Wartung (2,3 ct/kWh), Brennstoffkosten (10,6 ct/kWh) und der
Vergutung/Erldse (-9,6 ct/kWh) zusammen.

Eichkamp - Quartierslésung ohne &ffentliche Liegenschaften

Bl Siedlung

/
*  Quartierslosung Eichkamp /

/
Randbedingungen: \\\

- BHKW fiir HT-Netz

- Warmepumpen fur NT-Netz
- HT-Netz 25 %

- NT-Netz 75 %

- Oberflichennahe Geothermie

Wirmebedarf: 10 GWh_th
Strombedarf: 2 GWh_el

0 100 200 300 400 500m

Abbildung 70: Quartierslésung Eichkamp

Anschlussgrad 60% Einheit

Anzahl Gebaude 499 399 299 200 100 -
Warmebedarf 11.100 8.880 6.660 4.440 2.220 MWh
Trassenlange 12.485 10.988 9.491 7.994 6.497 m
Investitionskosten 11,05 9,24 7,36 5,47 3,59 Mio.€

Laufende Kosten und Vergiitung

Finanzierung 675.478 565.249  449.928 334.608 219.287 €/a
Betrieb & Wartung 291.093 238.374  185.656 132.937  80.219 €la
Betriebskosten 1.179.501 938.607  703.955  469.303 234.652 €/a
Vergitung/Erlése -1.066.451 -853.161 -639.871 -426.580 -213.290 €/a
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Warmepreis
Summe 9,7 11,9 14,3 17,3 22,1 ct/kWh
Finanzierung 6,1 6,4 6,8 7,5 9,9 ct/kWh
Betrieb & Wartung 2,6 2,7 2,8 3,0 3,6 ct/kWh
Brennstoffe 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 ct/kWh
Vergutung/Erlése -9,6 -7,7 -5,8 -3,8 -1,9 ct/kWh

Tabelle 24: Kosten in Abhéngigkeit des Anschlussgrades

Betrachtet man die laufenden Kosten und Vergltungen im Verhaltnis zum Warmebedarf, so erhalt
man bei einer Anschlussquote an die zentrale Versorgung von 100 % einen Warmepreis von ca. 9,7
Cent/kWh bis hin zu Gber 20 Cent/kWh bei einer Anschlussquote von nur noch 20 %.

HeerstraBe - Quartiersiésung mit 6ffentlichen Liegenschaften

Warmedichte

< 1,5 MWh/(m*a)
~ 1,5 - 2,5 MWh/(m*a)
- > 2,5 MWh/(m*a)

Bl Siedlung A \ = s’ e Legende

[ Offentl. Liegenschaften

Studentenwohnheim

~—— StraBen
Mommsenstadion ; Wiirmebedarf: 6 GWh_th =71 Untersuch biet
Waldschulen Strombedarf 1 GWh_el ok

TU-Sportzentrum
Heinz-Galinski-Schule

e o o o o

Wirmebedarf: 3 GWh_th
- BHKW fur HT-Netz Strombedarf: 0.6 GWh_el
- Warmepumpen fur NT-Netz \

- HT-Netz 25 %
- NT-Netz 75 %

- Oberflichennahe Geothermie

N\

Warmebedarf: 3 GWh_th

Randbedingungen: ‘
‘ Strombedarf: 0,5 GWh_el

Abbildung 71: Quartierslésung HeerstralRe

Anschlussgrad 100% 80% 60% 40% 20% Einheit
Anzahl Gebaude 275 220 165 110 55 -
Warmebedarf 13.320 10.656 7.992 5.328 2.664 MWh
Trassenlange 8.125 7.300 6.475 5.650 4.825 m
Investitionskosten 9,02 7,57 6,02 4.47 2,91 Mio.€

Laufende Kosten und Vergutung

Finanzierung 551.811 462.971 368.022  273.072 178.123  €/a
Betrieb & Wartung 238.958 195.566 152.175 108.783  65.392 €/a
Betriebskosten 1.390.817 1.109.404 832.0563 554.702  277.351 €/a
Vergltung/Erlése -1.278.341  -1.022.673 -767.005 -511.337 -255.668 €/a
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Warmepreis
Summe 6,8 8,9 11,2 13,7 17,6 ct/kWh
Finanzierung 41 4,3 4.6 5,1 6,7 ct/kWh
Betrieb & Wartung 1,8 1,8 1,9 2,0 2,5 ct/kWh
Brennstoffe 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 ct/kWh
Vergutung/Erlése -9,6 -7,7 -5,8 -3,8 -1,9 ct/kWh

Tabelle 25: Kosten in Abhéngigkeit des Anschlussgrades

Betrachtet man die laufenden Kosten und Vergltungen im Verhaltnis zum Warmebedarf, so erhalt
man bei einer Anschlussquote an die zentrale Versorgung von 100 % einen Warmepreis von ca. 6,8
Cent/kWh bis hin zu Gber 17,0 Cent/kWh bei einer Anschlussquote von nur noch 20 %.

HeerstraBe - Quartierslésung ohne 6ffentliche Liegenschaften

: i__! Untersuchungsgebiet
~ Strombedarf: 1 GWh_el Y

Bl Siedlung A ; ' — S Legende
(NS _— o ) ; /o Warmedichte
*  Quartierslésung Heerstral3e S < 1,5 MWh/(m*a)
~1,5- 2,5 MWh/(m*a)
. —_—> 2,5 MW *
Randbedingungen: "‘. =t ;u,asen e
- BHKW fiir HT-Netz ‘ 1 ‘Wiirmebedarf: 6 GWh_th

- Wiarmepumpen fur NT-Netz

- HT-Netz 25 % | '
- NT-Netz 75 %

- Oberflichennahe Geothermie

Abbildung 72: Quartierslésung HeerstralRe

Anschlussgrad ~ 100%  80%  60%  40%  20%  Einheit
Anzahl Gebdude =~ 270 216 162 108 54 -
Warmebedarf 6.660 5.328 3.996 2.664 1.332 MWh
Trassenlange 7.550 6.740 5.930 5.120 4.310 m
Investitionskosten 6,50 5,48 4.41 3,33 2,26 Mio.€

Laufende Kosten und Vergitung

Finanzierung 397.632 335.105 269.523  203.941 138.359  €/a
Betrieb & Wartung 168.521 138.667 108.813  78.958 49.104 €/a
Betriebskosten 707.104 562.663 421.998  281.332 140.666 €/a
Vergutung/Erlése -642.671 -514.137 -385.602 -257.068 -128.534 €/a
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Waérmepreis
Summe 9,5 11,7 14,2 17,3 22,7 ct/kWh
Finanzierung 6,0 6,3 6,7 7,7 10,4 ct/kWh
Betrieb & Wartung 2,5 2,6 2,7 3,0 3,7 ct/kWh
Brennstoffe 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 ct/kWh
Vergutung/Erlése -9,6 -7,7 -5,8 -3,9 -1,9 ct/kWh

Tabelle 26: Kosten in Abhangigkeit des Anschlussgrades
Betrachtet man die laufenden Kosten und Vergltungen im Verhaltnis zum Warmebedarf, so erhalt

man bei einer Anschlussquote an die zentrale Versorgung von 100 % einen Warmepreis von ca. 9,5
Cent/kWh bis hin zu tGber 22,0 Cent/kWh bei einer Anschlussquote von nur noch 20 %.

Versorgungsvariante 2 — Insellésung

Variante 2 sieht die Versorgung einer ausgewahlten Insel innerhalb des Quartiers Uber eine zentrale
Warmeversorgung vor. Hierbei wird zusatzlich noch zwischen einer Variante mit (Quartier Heerstral3e
mit Studentenwerk) und einer Variante ohne die angrenzenden o6ffentliche Liegenschaften (Quartier
Eichkamp) unterschieden.

Eichkamp - Insellésung

7

[ : Insellésung Eichkamp
Siedlung Wiérmebedarf: 3,5 GWh_th ~
) Strombedarf: 0,8 GWh_el
* Insellésung Eichkamp / oy
/
. 4
Randbedingungen: N
- BHKW fiir HT-Netz N
- Wirmepumpen fiir NT-Netz \‘«.
- HT-Netz 25 % SN
- NT-Netz 75 % Y
- Oberflichennahe Geothermie ‘;‘
7
v
(g~
\‘_ 9
e
\
\\‘“ \
\\;
\,
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T

Abbildung 73: Insellésung Eichkamp
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Anschlussgrad 100% 80% 60% 40% 20% Einheit
Anzahl Gebaude 190 152 114 76 38 -
Warmebedarf 3.885 3.108 2.331 1.554 777 MWh
Trassenlénge 4.600 4.030 3.460 2.890 2.320 m
Investitionskosten 4,03 3,37 2,67 1,98 1,29 Mio.€
Laufende Kosten und Vergiitung
Finanzierung 246.481 205.888 163.513  121.138  78.763 €/a
Betrieb & Wartung 106.573 87.184 67.794 48.404 29.015 €/a
Betriebskosten 413.763 329.171 246.878  164.585  82.293 €/a
Vergltung/Erlose -376.906 -301.525 -226.143 -150.762 -75.381 €/a
Waérmepreis
Summe 10,0 12,3 14,7 17,6 22,5 ct/kWh
Finanzierung 6,3 6,6 7,0 7,8 10,1 ct’/kWh
Betrieb & Wartung 2,7 2,8 2,9 3,1 3,7 ct/kWh
Brennstoffe 10,7 10,6 10,6 10,6 10,6 ct/kWh
Vergltung/Erlose -9,7 -7,8 -5,8 -3,9 -1,9 ct’/kWh

Tabelle 27: Kosten in Abhangigkeit des Anschlussgrades

Betrachtet man die laufenden Kosten und Vergiitungen im Verhaltnis zum Warmebedarf, so erhalt
man bei einer Anschlussquote an die zentrale Versorgung von 100 % einen Warmepreis von ca. 10,0
Cent/kWh bis hin zu tGber 22,0 Cent/kWh bei einer Anschlussquote von nur noch 20 %.

HeerstraBe — Insellésung mit Studentenwerk

[ | Siedlung

I Offentl. Liegenschaften

¢ Insellosung Heerstralle
¢ Siedlung + Studentenwerk

Randbedingungen:

- BHKW fiir HT-Netz
- Wirmepumpen fir NT-Netz

- HT-Netz 25 %
- NT-Netz 75 %

- Oberflichennahe Geothermie

Al

. Insellésung Studentenwerk
Wirmebedarf: 4,5 GWh_th
1,2 GWh_el

Abbildung 74: Insellésung Heerstralle

Sttombedatf

Legende
Waérmedichte

< 1,5 MWh/(m*a)
/ ——1,5-2,5 MWh/(m*a)
— > 2,5 MWh/(m*a)
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Anzahl Gebaude
Warmebedarf
Trassenlange

Investitionskosten

Finanzierung
Betrieb & Wartung
Betriebskosten
Vergutung/Erlose

Summe
Finanzierung
Betrieb & Wartung
Brennstoffe
Vergutung/Erlése

150
4.995
4.250

4,08

Laufende Kosten und Vergiitung

249.280
106.784
525.621
-483.450

8,0
50
21
10,5
-9,7

120
3.996
3.800

3,43

209.574
87.627
418.796
-386.760

Waérmepreis
10,2
5,2
2,2
10,5
7.7

Tabelle 28: Kosten in Abhangigkeit des Anschlussgrades

90
2.997
3.350

2,74

167.577
68.470
314.097
-290.070

12,5
5,6
23
10,5
-5,8

DSK Infas

60
1.998
2.900

2,05

125.580
49.314
209.398
-193.380

15,4
6,3
2,5
10,5
-3,9

30
999
2.450
1,37

83.584
30.157
104.699
-96.690

19,9
8,4
3,0
10,5
-1,9

MWh

Mio.€

€/a
€/a
€/a
€/a

ct/kWh
ct/kWh
ct/kWh
ct/kWh
ct/kWh

Betrachtet man die laufenden Kosten und Vergiutungen im Verhaltnis zum Warmebedarf, so erhalt
man bei einer Anschlussquote an die zentrale Versorgung von 100 % einen Warmepreis von ca. 10,0
Cent/kWh bis hin zu Gber 22,0 Cent/kWh bei einer Anschlussquote von nur noch 20 %.

Versorgungsvariante 3 — Nachbarschaftsmodell

Variante 3 sieht eine zentrale Versorgungslésung innerhalb eines nachbarschaftlichen Quartieres vor.
Hier erfolgt die Betrachtung ausschlieflich ohne Einbeziehung 6ffentlicher Liegenschaften.
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Eichkamp - Nachbarschaftslésung

Bl Siedlung

*  Nachbarschaftslosung
Sonnenhof

Randbedingungen:

- BHKW fur HT-Netz

- Wirmepumpen fiir NT-Netz
- HT-Netz 25 %

- NT-Netz 75 %

- Oberflichennahe Geothermie

Anschlussgrad

Nachbarschaftslésung Sonnenhof
Wirmebedarf: 0,25 GWh_th
Strombedarf: 0,1 GWh_el

Anzahl Gebaude 11 -
Warmebedarf 278 MWh
Trassenlange 215 m
Investitionskosten 0,23 Mio.€
Laufende Kosten und Vergitung
Finanzierung 14.177 €/a
Betrieb & Wartung 6.399 €/a
Betriebskosten 29.217 €/a
Vergutung/Erlose -27.385 €/a
Waérmepreis
Summe 8,1 ct/kWh
Finanzierung 5,1 ct/kWh
Betrieb & Wartung 2,3 ct/kWh
Brennstoffe 10,5 ct/kWh
Vergltung/Erlose -9,9 ct/kWh

Tabelle 29: Kosten in Abhangigkeit des Anschlussgrades

Betrachtet man die laufenden Kosten und Vergltungen im Verhaltnis zum Warmebedarf, so erhalt
man bei einer Anschlussquote an die zentrale Versorgung von 100 % einen Warmepreis von ca. 8,10
Cent/kWh bis hin zu tGber 22,0 Cent/kWh bei einer Anschlussquote von nur noch 20 %.
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HeerstraBBe - Nachbarschaftslésung

Bl Siedlung

¢ Insellosung Heerstralle

¢ Nachbarschaftslosung

A

Warmebedarf: 0,4 GWh_th
Strombedarf: 0,1 GWh_el

Nachbarschaftslésung Kurlédnderallee

—7

Legende

Waérmedichte
< 1,5 MWh/(m*a)

| —— 1,5- 2,5 MWh/(m*a)

— > 2,5 MWh/(m*a)
~—— StraBen

Kurlénderallee ,’ ; =
':/ 21 Untersuchungsgebiet

Randbedingungen: ! 4

- BHKW fiir HT-Netz ‘ !

- Warmepumpen fir NT-Netz I|'

- HT-Netz 25 % :

- NT-Netz 75 % /

- Oberflichennahe Geothermie NG
Abbildung 76: Nachbarschaftsldsung Heerstralle
Anschlussgrad 100% Einheit |
Anzahl Gebaude 20 -
Warmebedarf 444 MWh
Trassenlange 450 m
Investitionskosten 0,42 Mio.€

Laufende Kosten und Vergiitung
Finanzierung 25.883 €/a
Betrieb & Wartung 11.371 €/a
Betriebskosten 47.062 €/a
Vergutung/Erlése -43.817 €/a
Warmepreis

Summe 9,1 ct/kWh
Finanzierung 5,8 ct/kWh
Betrieb & Wartung 2,6 ct/kWh
Brennstoffe 10,6 ct/kWh
Vergutung/Erlése -9,9 ct/kWh

Tabelle 30: Kosten in Abhangigkeit des Anschlussgrades

Betrachtet man die laufenden Kosten und Vergltungen im Verhaltnis zum Warmebedarf, so erhalt
man bei einer Anschlussquote an die zentrale Versorgung von 100 % einen Warmepreis von ca. 10,0
Cent/kWh bis hin zu Gber 22,0 Cent/kWh bei einer Anschlussquote von nur noch 20 %.
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3.5 Solarthermie
Das Potenzial fiir Solarthermie wurde auf Grundlage des Solaratlas™ fiir Berlin ermittelt.

Datengrundlage fiir die 3D-Ansicht des Solaratlas ist das 3D-Stadtmodell Berlin. Fir das Modell
wurden rund 540.000 Gebaude auf 890 km? Stadtgebiet aus der Luft fotografiert und die Dacher mit
Laser vermessen.

Abbildung 77: Solarpotenzial Quartier Eichkamp

™ http://www.businesslocationcenter.de/wab/maps/solaratlas/

“



DSK Infas

Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe
Potenzialanalyse

E— t S\ B .
e - A . 9o LS
R S & e L4 b §
- a
%% & P
(A L ] R
T W 4 ® = &
o
¥ \5"
e 4 0, a
'. (b% Ll :06? ™
o O - Wy
L 5 w &\ LA =
3 \") - IZ‘ - e <
@ % 1.z
&> R ES ok =
A = @Sm= = Ik
- jg' » w3
- = " = U =c
o = ¥ Tw .,E’.
Q. i~ Wy
= - =(_°. ‘RJ.
Za ey s=2
-2 -\ =25
s : &8 F§ ==
-« N9 I
T = & =
o t ha - I
3 = -
E

Lab Ll { 4

o 2
¥,

-

»
[ Ned Bua 11T
Wy
%

&
’ &,

¥ |

== P X
Q8 ,v0.% .
RS M :
~ &
§¢

Abbildung 78: Solarpotenzial Quartier Heerstrale

Zur Berechnung des Potenzials wurde die Annahme getroffen, dass 70 % des Gebaudebestands mit
einer Solarthermieanlage von mindestens 7 m? (Flache fiir einen typischen Einfamilienhaushalt mit
vier Personen) Kollektorflache ausgeristet werden konnen. Dies entspricht einer Anzahl von ca. 540
Gebauden. Unberticksichtigt bleibt an dieser Stelle der Ensembleschutz im Quartier Heerstrale.
Dieser ist im Einzelfall zu prufen, da fur denkmalgeschutzte Gebaude haufig ein Bauantrag notwendig

ist.
Zur Berechnung des Potenzials wird gemaR VDI 6002 eine Kollektorleistung von 500 Watt pro m?

angenommen. Bei durchschnittlich 1.845 Sonnenstunden pro Jahr entspricht dies einem Ertrag von

922,5 kWh pro m? Kollektorflache.
Insgesamt betragt das ermittelte Potenzial fir Solarthermie 3.490 MWh im Jahr. Dies bezieht sich auf

das Szenario Energiewende, welches eine Zubaurate von 3 % pro Jahr vorsieht. In der nachfolgenden
Tabelle werden zudem die Szenarien Effizienz (2 % Zubaurate) und Status Quo (1 % Zubaurate)

dargestellt.
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Status quo Effizienz Energiewende
2050 2050 2050
CO:; [t/a] Endenergie CO; [Va] Endenergie CO; [t/a] Endenergie
[MWh/a] [MWh/a] [MWh/a]
269 1.152 539 2.303 817 3.490

Tabelle 31: Endenergie- und CO2-Einsparpotenziale: Solarthermie

Bezogen auf den gesamten Endenergiebedarf der Quartiere in Héhe von 21.400 MWh/a entspricht
dies einer Einsparung von ca. 15 % im Jahr 2050 unter Annahme des Energiewende-Szenarios, im
Effizienz-Szenario 10 % und im Status quo-Szenario 5 %.

3.6 Photovoltaik

Das Potenzial fir die Installation von Photovoltaikanlagen wurde ebenfalls auf Grundlage des
Solaratlas fur Berlin ermittelt. Hier wurden die errechneten Angaben der Gebaude mit mittlerem und
hohem Potenzial summiert. Dies entspricht einem Potenzial von insgesamt 1.685 MWh pro Jahr im
Energiewende-Szenario.

Unberlcksichtigt bleibt an dieser Stelle ebenso wie bei der Solarthermie der Ensembleschutz im
Quartier HeerstraRe. Dieser ist im Einzelfall zu prifen, da fir denkmalgeschitzte Gebaude haufig ein
Bauantrag notwendig ist.
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Abbildung 79: Photovoltaik Potenzial Quartier Eichkamp
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Legende

| = pv-Potenzial

— [ geringes Potenzial
= [ mittleres Potenzial
[ hohes Potenzial

Abbildung 80: Photovoltaik Potenzial Quartier Heerstralle

Insgesamt betragt das ermittelte Potenzial fir Photovoltaik 1.685 MWh im Jahr. Dies bezieht sich auf
das Szenario Energiewende, welches eine Zubaurate von 3 % pro Jahr vorsieht. In der nachfolgenden
Tabelle werden zudem die Szenarien Effizienz (2% Zubaurate) und Status Quo (1 % Zubaurate)
dargestellt.
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Status quo Effizienz Energiewende
2050 2050 2050
CO:; [t/a] Endenergie CO; [t/a] Endenergie CO:; [t/a] Endenergie
[MWh/a] [MWh/a] [MWh/a]
215 556 429 1.112 650 1.685

Tabelle 32: Priméarenergie- sowie CO,-Einsparpotentiale: Photovoltaik

Da Uber den Stromverbrauch keine Angaben vorliegen, kénnen hier auch keine spezifischen
Einsparpotenziale aufgezeigt werden.

3.7 Zusammenfassung der Einsparpotenziale

Im Rahmen der Potenzialermittlung zur Energieversorgung aus erneuerbaren Energien und
effizienzsteigernden MalRnahmen lassen sich bei der Umsetzung bis zum Jahr 2050 im Effizienz- und
Energiewende-Szenario deutliche CO,-Einsparpotenziale verzeichnen. Sie teilen sich zum gréten
Teil auf energetische SanierungsmaRnahmen und eine Nahwarmeversorgung bestehend aus KWK-
Anlagen und oberflachennaher Geothermie auf (vgl. Tabelle 33).

Bewertung der Energie- und CO,-Einsparpotenziale

Energetische Gebdudesanierung hoch
Geothermie hoch
Nahwérmeversorgung hoch
Solarthermie mittel
Photovoltaik mittel

Tabelle 33: Bewertung der Energie- und CO-Einsparpotenziale in den Quartieren Eichkamp und HeerstralRe

Die quantifizierbaren Einsparpotenziale sind im Verhaltnis zur Ausgangslage im Jahr 2015 mit einem
CO,-Ausstol3 von 5.552 t/a nachfolgend einzusehen (Abbildung 81). Die geringsten CO,-Einspar-
potenziale lassen sich im Status quo-Szenario mit rund 37 % festhalten. Den hdchsten Anteil im
Verhéltnis zur Ausgangslage im Jahr 2015 nimmt das Energiewende-Szenario im Jahr 2050 ein,
welches mit einer CO,-Einsparung von 120 % verbunden ist.

|



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe

Potenzialanalyse

DSK Infas

7.000
6.500
6.000
5.500
5.000
4.500
4.000
3.500

t/a

3.000
2.500

Szenarienbetrachtung 2050:
CO,-Einsparpotenziale aus EE-Versorgung und durch
effizienzsteigernde MaBnahmen [t/a]

— ]
100 %
120 % 5.552 t/a
6.654 t/a

77 %
4.279 t/a

2.000 -
1.500 -
1.000 -

500 -

Status quo 2050 Effizienz 2050

® Energetische Gebaudesanierung

Nahwarmeversorgung

= Photovoltaik

m Geothermie

® Solarthermie

Energiewende 2050 CO2-Emissionen 2015

Abbildung 81: Szenarienbetrachtung: Mogliche CO.-Einsparung

Im Rahmen der Berechnung der Einsparpotenziale wurden verschiedene Annahmen fir die

Energieversorgungsstruktur bis zum Jahr 2050 getroffen.

Neben der energetischen Sanierung des Gebaudebestandes wurden auch das Einsparpotenzial aus

erneuerbaren Energien und die Moglichkeit einer Nahwarmeversorgung betrachtet.

Bei dem

Einsparpotenzial wurde von einem Anschluss aller Gebaude in den Quartieren jedoch ohne 6ffentliche
Liegenschaften ausgegangen. Beim Status quo-Szenario wird von einer Sanierungsquote von 1 %,

bei dem Effizienz-Szenario von 2 % und beim Energiewende-Szenario von 3 % ausgegangen.
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Nachfolgend sind die quantifizierten Ergebnisse der Potenzialanalyse einzusehen:

enermetric

Status quo- Effizienz- Energiewende-

Szenario Szenario Szenario

CO; [t/a] CO, [t/a] CO,[t/a]
Energetische Gebaudesanierung 575 1.306 2.148
Geothermie 752 1.504 2.279
Nahwarmeversorgung 251 501 760
Solarthermie 269 539 817
Photovoltaik 215 429 650
Summe 2.062 4.279 6.654

Tabelle 34: Mogliche jahrliche CO,-Einsparungen im Jahr 2050 im Detail

Status quo- Effizienz- Energiewende-
Szenario Szenario Szenario
Endenergie Endenergie Endenergie
[MWh/a] [MWh/a] [MWh/a]
Energetische Gebaudesanierung 2.223 5.046 8.302
Geothermie 0 0 0
Nahwarmeversorgung 0 0 0
Solarthermie 1.152 2.303 3.490
Photovoltaik 556 1.112 1.685
Summe 3.931 8.461 13.477

Tabelle 35: Mégliche jahrliche Energieeinsparungen im Jahr 2050 im Detail

Hier sei nochmal darauf hingewiesen, dass Geothermie und die Nahwarmeversorgung keine Ein-

sparungen beziglich der Endenergie aufweisen.
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4 UMSETZUNGSKONZEPT

4.1 Partizipativer Prozess der MaBnahmenerarbeitung

Um die MaRBnahmen maoglichst umsetzungsorientiert zu gestalten, wurde die Konzepterstellung durch
einen Partizipationsprozess begleitet. Hierzu wurde im ersten Schritt ein Lenkungskreis gebildet,
bestehend aus den Vertretern der beiden Siedlungsvereine und den beiden bearbeitenden Biiros
sowie weiteren Vertretern aus den Bezirksamtern.

infas
Siedlungsverein enermetric
HeerstralRe Consulting
GmbH

Siedlungsverein Lenkungs-
Eichkamp kreis

Bezirksamter

Abbildung 82: Beteiligte des Lenkungskreises

In den kontinuierlich stattfindenden Treffen des Lenkungskreises wurde der Projektfortschritt
dokumentiert und evaluiert, um so friihzeitig notwendige Anpassungen einzuleiten, das Konzept weiter
zu entwickeln, die Einbindung der Akteure und Interessensgruppen zu steuern und die Umset-
zungspfade des Konzeptes abzustimmen. Dazu zahlen insbesondere auch, tUbergreifende Aktivitaten
zu planen, die Malknahmen der einzelnen Akteure zu koordinieren, miteinander abzustimmen und
Synergien zu schaffen sowie Schlisse fir kiinftige Vorhaben zu ziehen. Folgende Akteure und
Interessen spielen dabei eine zentrale Rolle.
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Abbildung 83: Akteure und Interessen

Far die Partizipation und Einbindung der Interessensgruppen an dem Projekt wurden nachfolgende
Instrumente eingesetzt:
» Informationsveranstaltungen fiir alle interessierten Biirger
+ Auftaktveranstaltung: 08.09.2015
* Abschlussveranstaltung: nach Projektende am 11. Juli 2016
> Eigentiimerbefragung
* 4. Quartal 2015
» Vor-Ort Termine mit persénlichen Gesprachen bzw. Interviews mit Eigentiimern
» November 2015
» Runde Tische
* Gebaudesanierung: 25.11.2015
+  Warmeversorgung im Quartier: 07.04.2016
» Préasentationen vor Politik und Verwaltung
«  Amterrunde: 10.06.2016
* Umweltausschuss: 14.06.2016

Ziele zur Steigerung der Energieeffizienz im privaten Gebaudebestand und zur gemeinschaftlichen
Versorgung mit erneuerbaren Energien / hocheffizienten Technologien kdnnen nur in Zusammenarbeit
mit lokalen Akteuren in den Quartieren erreicht werden. Die bereits in den Quartieren vorhandenen
Netzwerke der Siedlungsvereine zeigen, dass Strukturen vorhanden sind, auf denen aufgebaut
werden kann.
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Schon durch die hohe Teilnahmequote an der Eigentimerbefragung und den Runden Tischen im
Rahmen der Konzeptentwicklung wurde das burgerschaftliche Engagement in den Quartieren und die
Bereitschaft zur gemeinsamen Zusammenarbeit deutlich.

Die erarbeiteten MalRnahmen bilden die Arbeitsgrundlage fir die Siedlungsvereine zur Unterstitzung
der Birger im Rahmen der Konzeptumsetzung. Dies kann jedoch nur in partnerschaftlicher
Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren erfolgreich und zukunftsorientiert erfolgen.

Bevor ein Gebaude an das Niedertemperatur-Netz angeschlossen werden kann, muss sichergestellt
werden, dass die niedrigen Systemtemperaturen des Netzes ausreichen, das Gebaude auf die
gewulnschten Temperaturen zu beheizen. Hierbei spielen hauptsachlich folgende Faktoren eine Rolle:

= energetische Qualitat der Gebaudeaulenhulle
= Grofle der Warmeubergabeflachen
= Art der Warmeubergabeflachen

Je besser die Gebaudehiille gedammt ist, je groRer die Warmeubergabeflachen sind und je
geeigneter die Art der Warmelibergabeflachen ist, desto eher ist es mdglich, ein Gebaude auch mit
geringeren Vorlauftemperaturen zu beheizen. Vorteilhaft sind Flachenheizungen wie z. B. Wand- oder
FuRbodenheizungen sowie moderne Heizkorper mit einem hohen Konvektionsanteil oder sogar einem
Geblase, da sie im Gegensatz zu alten Rippenheizkdrpern fir eine Erwarmung der Luft sorgen, die
sich dann im ganzen Raum verteilt. Rippenheizkérper haben dagegen einen geringeren Anteil
Konvektion und einen héheren Anteil an Strahlung, was jedoch nur wahrgenommen wird, wenn man
sich dicht genug an dem Heizkorper aufhalt. Somit fallt auch die Erwarmung des Raumes langsamer
aus.

Ob sich ein Gebaude fir die Beheizung mit niedrigen Systemtemperaturen eignet, wird durch eine
Heizlastberechnung festgestellt. Sie muss fir jedes Gebaude individuell ermittelt werden, weshalb hier
keine Pauschalaussagen getroffen werden kénnen, welche MaRnahmen am einzelnen Gebaude
umzusetzen sind. Dennoch werden nachfolgend typische MalRnahmen aufgezeigt, die bei
gemeinsamer Durchflihrung eine Senkung der Vorlauftemperaturen auf das erforderliche Maf} von
35°C bis maximal 55°C bewirken kdnnen.

Diese Malnahmenblatter sind standardisiert und somit als grobe Richtschnur zu verstehen und
ersetzen keinesfalls eine konkrete Energieberatung vor Ort. Da die realen Geb&ude in einzelnen
Aspekten von dem beispielhaften Gebaudetypen abweichen kdnnen, sollte vor der Umsetzung von
Sanierungsmafinahmen in jedem Fall eine individuelle Energieberatung inkl. der Simulation des
spezifischen Gebaudes, der Berechnung erforderlicher und bauphysikalisch vertraglicher Dammstar-
ken sowie zu erwartender Energieeinsparungen, die Heizlast und erforderliche Systemtemperaturen,
flachenabhangigen Kosten und der Wirtschaftlichkeit der MalRnahmen durchgeflhrt werden.”

Ziel war es, MalBnahmen vorzustellen, die sich konkret auf die aktuellen Gegebenheiten in den
Quartieren beziehen, wie beispielsweise den Ensembleschutz und die Baudenkmale in den Quartie-
ren. Um die MaRnahmenempfehlungen mdéglichst umsetzungsorientiert zu gestalten, wurden deshalb

" Hierfiir eignet sich eine Energieberatung vor Ort, die vom BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) mit 60 % der
Beratungskosten bzw. bei Ein- und Zweifamilienhdusern mit bis zu 800 € geférdert wird. Weitere Informationen unter
http://www.bafa.de/bafa/de/energie/energiesparberatung/

]



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

MalRnahmen ausgearbeitet, die sich auch in einem bewohnten Gebaude umsetzen lassen. Da nahezu
alle Dachgeschosse in den Quartieren ausgebaut sind und zu Wohnzwecken genutzt werden, ware
zum Beispiel eine Untersparrenddmmung des Daches nur unter gréRerem baulichen Aufwand
umzusetzen. Solche MalRnahmen kommen eher bei einer Komplettsanierung nach einem Neuerwerb
in Frage, was in den Quartieren eher Einzelféllen als der Regel entspricht, weshalb auf derartige
Mafinahmen im Folgenden nicht weiter eingegangen wird.

Zu beachten ist, dass sich die angegebenen Einsparungen auf die berechneten Gebaudebeispiele
beziehen. Je nachdem, wie viel Energie in der Ausgangslage wirklich verbraucht wird, kann die
Einsparung verschieden hoch ausfallen. Wird ein Gebaude beispielsweise tagsiber nur auf 18°C
beheizt, weil die Bewohner tagsiber abwesend sind, wird die Dammung des Kellers eine geringere
Einsparung erzielen, als bei einem Gebaude das ganztagig auf 22°C geheizt wird, weil dort Personen
wohnen, die sich vermehrt Zuhause aufhalten und schnell frieren. Die reale Einsparung ist also sehr
stark vom Nutzerverhalten abhangig. Die in den MaRRnahmen angefihrten Einsparungen sollen in
erster Linie helfen, einzuschatzen, welche MaRnahmen welche Auswirkungen mit sich bringen um
erste Anhaltspunkte zu erhalten, wo an einem Gebaude sinnvoll angesetzt werden kann. Diese ersten
Impulse kénnen als Grundlage fur eine weitere Energieberatung dienen.”

Bertuicksichtigt werden sollte auch, dass die ermittelten Einsparungen der einzelnen MalRnahmen nicht
einfach summiert werden kdnnen, um zu ermitteln, wie hoch die Einsparung einer gemeinsamen
Umsetzung ware. Durch sogenannte Substitutionseffekte kann sich die einzelne Einsparung
verringern, wenn MaRnahmen gemeinsam umgesetzt werden. Wird zum Beispiel die Fassade eines
Hauses gedammt, wird weniger Energie zur Beheizung bendétigt, sodass die Dammung des Daches
nicht mehr die gleiche Einsparung aufweist, als ware lediglich das Dach allein gedammt worden. Die
Einsparung fir die Kombination verschiedener MaRnahmen zu ermitteln, erfordert gesonderte
Berechnungen, die ein Energieberater fiir Gebaude durchfiihren kann.”

Konzeption der MaBBnahmen fiir die Gebédudehlille

Fir die MaRnahmen an der Gebaudehille wurden jeweils zwei verschiedene Sanierungsintensitaten
dargestellt. Sanierungsvariante 1 (SV 1) entspricht dabei der Sanierung auf gesetzlichem
Anforderungsniveau, also die Erfullung der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014. Die
zweite Sanierungsvariante (SV 2) setzt die MaRgaben der KfW-Bank fur die Forderung von
EinzelmaRRnahmen (Technischen Mindestanforderung des KfW-Programms 151/152 bzw. 430) als
Sanierungsniveau an. Die nachstehende Tabelle zeigt die jeweiligen Anforderungen an die Bauteile in
Form der U-Werte.
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Zusammenfassung _—

Steildach 0,24 0,14
oberste 0,24 0,14
Geschossdecke
AuBenwand 0,24 0,20
bzw. bei Hohlraum- und bzw. bei Hohlraum- und
Innenddmmung die héchstmaégliche, Innenddmmung 0,45 oder die
bauphysikalisch vertragliche und hochstmaogliche,
technisch umsetzbare bauphysikalisch vertragliche und
Dammstoffdicke technisch umsetzbare

Dammstoffdicke

Hauseingangstur 1,80 1,30
Fenster 1,30 0,95
bzw. bei Kastenfenstern eine bzw. bei Kastenfenstern 1,3

Glastafel mit einer
infrarotreflektierenden Beschichtung
mit einer Emissivitat €, < 0,2

Kellerdecke 0,30 0,25

Tabelle 36: Anforderungen an die U-Werte je Sanierungsvariante

Wie sich der U-Wert im Vergleich zur Ausgangslage verhalt, vermittelt einen ersten Hinweis auf ein
maogliches Einsparpotenzial. Beispielsweise viertelt der Austausch von Fenstern mit Einfachvergla-
sung zu Fenstern mit Warmeschutzverglasung nahezu den ursprunglichen U-Wert von 5 W/(m#*K) auf
1,3 W/(m#*K). Dennoch wirkt sich diese Einsparung nur anteilig an der gesamten Hiullflache des
Gebaudes aus. Verfugt ein Reihenmittelhaus nur Uber relativ wenig Fenster, wird sich die Einsparung
auf den gesamten Energieverbrauch nicht so stark auswirken, wie bei einem Gebaude, das Uber
groRere Fensterflachen verflgt.

Um die U-Werte und somit die Warmeverluste Uber die Gebaudehille zu senken, missen
Dammstoffe auf die einzelnen Bauteile aufgebracht werden. Je nach Ausgangssituation (U-Wert im
Ist-Zustand) und verwendetem Dammstoff (Dammstoffqualitat: Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG) muss
verschieden stark gedammt werden, um die vorgegebenen U-Werte einzuhalten. Dies wird in den
MafRnahmenblattern jeweils fir die SV 1 und 2 angegeben.

Die Kostenkennwerte beziehen sich jeweils auf die gesamte Umsetzung der beschriebenen
MaRnahme. So sind beispielsweise bei der Aufsparrendammung nicht nur die Kosten fiir Dammung,
sondern auch die Kosten fiir die Dacheindeckung enthalten.
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Zusammenfassung =

Exkurs Thermografie

Eine Energieberatung von einem zertifizierten Energieberater73 (z. B. von der Energieeffizienz-
Experten-Liste: https://www.energie-effizienz-experten.de/ oder der Verbraucherzentrale) hilft noch
konkreter, MalRnahmen zu identifizieren und die Reihenfolge aufeinander abzustimmen.

Auch kann eine Thermographie (z. B. von der GASAG) Hinweise geben, wo energetische
Schwachstellen an der Gebaudehiille sind, die behoben werden sollten. Da eine Thermographie
allerdings nur unter bestimmten Voraussetzungen und mit einer fachkundigen Interpretation
Ergebnisse erzielt, sind nachfolgend alle Anforderungen an eine professionelle Thermographie
aufgelistet:

1. Temperaturunterschied zwischen innen und auf3en

=  Aufnahme nur in der Heizperiode sinnvoll

= mindestens 15 Grad (Kelvin) Temperaturdifferenz erforderlich

= Messung von Auflen- UND Innentemperatur

2. Protokollierung der Umweltbedingungen

= Sonneneinstrahlung der vergangenen Stunden
= Regen/Feuchtigkeit

=  Windverhaltnisse

= Wolken/sternenklarer Himmel

Empfehlung: bestes Thermographie-Wetter ist bei tiefer und vollstandiger Wolkendecke, denn dann ist
die Wolkenuntergrenze fast genauso warm wie die Umwelt am Boden, es herrscht Gleichgewicht und
Dacher bzw. abgeschattete Bereiche haben eben die Oberflachentemperatur, die sie durch den
Warmedurchgang (in etwa) haben sollten. Auerdem ist die Luft bei konstantem, leichtem Regen
(Nieselregen, kein Schauerwetter!) vollig mit Feuchtigkeit gesattigt und Verdunstungsabkuhlung ist
nicht méglich.

3. Vergleichsfoto bei Tageslicht (wie auch in der DIN 54190 beschrieben)

4. Kontrast

Empfehlung: Vorgaben aus der VATh Richtlinie fir Bauthermografie

verfalschte Darstellung: korrekte Darstellung:

™ Hierfiir eignet sich eine Energieberatung vor Ort, die vom BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) mit 60 % der
Beratungskosten bzw. bei Ein- und Zweifamilienhdusern mit bis zu 800 € geférdert wird. Weitere Informationen unter
http://www.bafa.de/bafa/de/energie/energiesparberatung/
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Zusammenfassung =

5. Weitwinkel (Teleobjektiv)

Das Gebaude sollte auf einem Bild aufgenommen werden kdnnen, auch wenn umliegende
Bebauung und Baume verhindern, dass man die Aufnahme von weiter weg tatigt.

6. Auflésung der Aufnahmen

unzureichend: Mindestanforderung:

o

160 x 120 Pixel 640 x 480 Pixel

7. Individuelle Interpretation statt pauschaler Broschire mit Beispielen

8. Kiritische Interpretation
= Beispielsweise kihlen Dacher in sternenklaren Nachten oft stark aus und
tduschen dann eine gute Dammung vor, die eigentlich nicht vorhanden ist.

» Andererseits konnen Bauteile, die dem Himmel abgewandt sind, wie Unterseiten
von Uberstéanden und Simsen, Regenvordacher, zuriickspringende Oberseiten
der Fensterlaibungen oder am Dachuberstand, im Vergleich weit weniger Warme
abstrahlen, sodass hier falschlicherweise Warmebriicken vermutet werden.

9. Aufnahmen von aufen um Aufnahmen von innen ergénzen

Auflenaufnahme: Erganzung um Innenaufnahme:

[ S R i
E°C g 1o 12°C 18°C 20°C 22°C 24°C 26°C

= Falschliche Annahme bei der Aulenaufnahme: Das Dach ist gut isoliert.

= Auf der Innenaufnahme wird deutlich: Licken in der Dammung. Die Hinterllftung
der Dachziegel und die starke Abstrahlung in den kalten klaren Sternenhimmel
hatten diese Tatsache von aulRen véllig verdeckt.

» Hinterliftete Flachen, wie Fassadenverkleidungen, lassen sich nicht alleine von
aulien thermographieren, denn Luftschichten hindern eine ungestoérte Warmelei-
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Zusammenfassung

tung. In den Luftspalt dringt kalte Luft ein und tduscht so eine bessere Dammung
(weil von auflen kihler erscheinend) als tatsachlich vorhanden vor. Gleiches gilt
fur Dacher: die Dachpfannen sind stark hinterliftet, dazu gibt es sogar extra
Luftungsziegel. Die Luft zwischen Dammung und Ziegeln tragt die Warmever-
luste fort und tauscht so eine gute Dammung vor.

Dacher sind oft entweder nur sehr schrag oder gar nicht einsehbar; die thermi-
sche Abstrahlung in sehr schragen Winkeln weicht aber deutlich von der Abstrah-
lung in direkter Aufsicht ab.

Insbesondere Flachdacher lassen sich von aufen praktisch Uberhaupt nicht
thermographieren, da schon bei durchschnittlichem Wetter die Storeinflisse (vor
allem Strahlungsungleichgewicht aber auch Verdunstung) erheblich gréRer sind,
als die eigentlichen Warmestrome.

Geometrische Warmebricken (z. B. Gebaudeecken) und bauliche Warmebrik-
ken (z. B. ein ungedammter Ringanker) lassen sich eher von innen erkennen.

Von aufden ist nicht sichtbar, wo kalte Luft in ein Gebaude einstromt, z.B. durch
Haus- und Kellertliren, Rolladenkéasten und Briefkasten.

10. Empfehlungen

Zertifizierung des Thermographen Stufe 2 nach DIN 54162 und
DIN EN ISO 9712 (friiher EN 473)

ggf. Mitglied aus der Mitgliederliste des Bundesverband fiir Angewandte
Thermografie (VATh)

Vorgehen gem. der VATh Richtlinie fur Bauthermografie.

DSK Infas

|



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

Reihenfolge bei der energetischen Sanierung

Mit einer ganzheitlichen energetischen Sanierung der gesamten Gebaudehdille in Verbindung mit der
Erneuerung der Anlagentechnik lassen sich die héchsten Energiekosteneinsparungen erzielen. Bei
der geplanten Versorgung uber ein Kaltnetz und mit einer Warmepumpe im Gebaude heif3t dies, dass
mit steigendem Sanierungsgrad eines Gebaudes weniger Strom fur die Warmepumpe erforderlich ist,
um das erforderliche Vorlauftemperaturniveau des Gebaudes zu erzielen. In welchem Umfang ein
Gebdude saniert werden muss, um Uber ein Kaltnetz und Warmepumpe den Warmebedarf zu
versorgen, muss am einzelnen Gebaude geplant werden. Langfristziel sollte es sein, alle Gebaude in
den Siedlungen vollstandig energetisch zu sanieren. Vor allem aus finanziellen Griinden lassen sich
aber nicht alle Malnahmen zur energetischen Gebaudesanierung auf einmal umsetzen. Hier stellt
sich die Frage der zeitlichen Reihenfolge. Die Mallnahmenblatter geben erste Hinweise, wie viel die
einzelnen MalRnahmen je Sanierungsintensitat kosten, wie viel Energie dadurch im Vergleich zum
Ursprungszustand eingespart wird, wie viele CO,-Emissionen vermieden werden und um wie viel die
Energiekosten durch die Umsetzung gesenkt werden.

Fur die Quartiere erscheint ein sinnvoller Weg zunachst Uber eine Gebaudethermographie
Schwachstellen am Gebaude zu identifizieren. Im darauffolgenden Schritt sollten diese Schwach-
stellen durch einen Sachverstéandigen am Bauteil betrachtet werden, um geeignete MalRnahmen zu
identifizieren.
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Gebdudehdille

Die nachfolgende Tabelle zeigt die bautechnischen Charakteristika der haufigsten Gebaudetypen von
1919-1934 in beiden Quartieren. Ein wichtiger Indikator fur die energetische Qualitat der einzelnen
Bauteile ist ihr jeweiliger Warmedurchgangskoeffizient, auch U-Wert genannt. Er gibt an, wie viel
Warme (in Watt [W]) bei einem Grad Temperaturunterschied (in Kelvin [K]) durch einen Quadratmeter
[m?] Bauteilflache flief3t. Das bedeutet, je geringer der U-Wert ist, desto weniger Warme entweicht
durch das Bauteil und desto besser sind seine Dammeigenschaften und umgekehrt je héher der U-
Wert ist, desto schlechter sind die warmetechnischen Eigenschaften.

Dach ca. 0,8 W/(m#*K)

ausgebaut und im Ausbaujahr gedammt,

teilweise sehr geringe Dachiiberstande

Auflenwand Hohlschichtmauerwerk ca. 1,3 W/(m?*K)

zweischalig mit Luftschicht,
Mauerwerksstarke 30 — 46 cm;

zum Teil massiv einschalig

Fenster Kastendoppelfenster ca. 2,7 W/(m?*K)
Kastendoppelfenster;

zum Teil bereits ausgetauscht zu Holz- bzw.
Kunststofffenstern mit Isolier- bzw.
Warmeschutzverglasung

Hauseingangstir ca. 2,9 W/(m>*K)

Uberwiegend Holztiren

Kellerdecke ca. 1,6 W/(m>*K)

weitestgehend urspriinglich belassen,

teilweise als Halbgeschoss oder mit sehr
niedriger Deckenhdhe bzw. hoch angesetzten
Fenstern

Tabelle 37: energetische Qualitét der Gebaudehille in der Ausgangslage
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Zusammenfassung =

Anlagentechnik

Die Beheizung der Gebaude erfolgt in beiden Quartieren am haufigsten tber Erdgas-Standard- oder
Niedertemperaturkessel (NT-Kessel). Die Kessel stammen dabei Uberwiegend aus den letzten
20 Jahren von 1995-2015.

Entscheidend bei der Warmeversorgung eines Gebaudes ist aber nicht nur der Warmeerzeuger,
sondern auch die Verteilung im Gebaude. Diese kann lber ein Schwerkraftsystem erfolgen oder Gber
Pumpen. In der Regel sind bereits Umwalzpumpen verbaut, die das Heizwasser in dem Kreislauf
zirkulieren lassen. Veraltete Pumpen sind dabei nicht oder nur manuell regelbar und somit nicht
optimal auf das System eingestellt. Stand der Technik sind sogenannte Hocheffizienzpumpen, die
automatisch den Druck variieren. In der Berechnung wurde von veralteten, ungeregelten Pumpen
ausgegangen. Eine weitere Rolle spielt die Regelung der Heizkorper. Alte Ventile regeln nicht optimal
und auch der sogenannten hydraulische Abgleich kann nicht durchgefiihrt werden. Dieser sorgt dafir,
dass alle Heizkorper mit der erforderlichen Menge heillem Wasser versorgt werden, damit auch der
letzte Heizkorper am Strang noch ausreichend warm wird. Bei den meisten alteren Heizungsanlagen
wurde der hydraulische Abgleich noch nicht durchgefiihrt, sodass in der Ausgangslage ebenfalls
weder ein hydraulischer Abgleich noch moderne Thermostatventile berechnet wurden.

Aufgabe von Raumtemperaturreglern ist es die Temperatur eines einzelnen Raums durch Einstellung
der Warmezufuhr zum Heizkdrper oder zu Heizflachen auf den vorgegebenen Wert zu halten.

Man kann bei den elektronischen Einzelraumtemperaturregelungen zwischen autarken Systemen d.h.
Einzelraumtemperaturregelungen nur fiir einen Raum mit Raumregler und Stellglied (Uhrenther-
mostat) und vernetzten Einzelraumtemperaturregelungssystemen mit Zentralgerat unterscheiden.
Hierbei werden sowohl kabelgebundene als auch funkbasierte Systeme angeboten.

Die autarken Einzelraumregler werden vorwiegend nur fur die raumweise Reglung eingesetzt.

Die kabelgebundenen Gerate kommen eher im Neubaubereich oder bei einer Komplettsanierung inkl.
Strangen zum Einsatz, da hier die Méglichkeit der Neuverlegung von Kabeln besteht.
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Zusammenfassung —— "enermetric

MaBnahmen

Die nachstehende Auflistung zeigt die sinnvoll in den Quartieren Eichkamp und Heerstralle
umsetzbaren Maflnahmen fiir die energetische Sanierung der Gebaudetypen aus den Baujahren
1919-1934. Bei Baudenkmalern ist vor Umsetzung einer MalBnahme an der Gebaudehiille eine
Abstimmung mit der unteren Denkmalbehdrde erforderlich.

MaBnahme Betreffendes Bau- / Eignung im

Anlagenteil Denkmalschutz

Gebaudehiille

1  Spitzbodendammung Decke zum Spitzboden geeignet

2 Aufsparrendammung des Daches Dach bedingt geeignet

3  Warmedammverbundsystem (WDVS) AuRenwand eher ungeeignet

4  Hohlraumdammung AuRenwand bedingt geeignet

5 Innend@ammung Auflenwand in der Regel geeignet
6 Fensteraustausch der inneren Ebene bei Fenster in der Regel geeignet

Kastendoppelfenstern
7  Austausch der Hauseingangstur Hauseingangstur bedingt geeignet
8 Kellerdeckendammung Kellerdecke bedingt geeignet

Anlagentechnik

9 Einsatz neuer Thermostatventile Ventile geeignet
10 Einsatz von Hocheffizienzpumpen Heizungspumpe(n) geeignet
11 Hydraulischer Abgleich Warmeverteilung geeignet
12 Einsatz von Mess- und Regelungstechnik Gebaudeautomation geeignet

Tabelle 38: MaRnahmenubersicht Gebaude von 1919-1934
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Spitzbodenddmmung 1

» fur Baudenkméler geeignet

Beschreibung

Die Dachgeschosse der Gebaude sind in beiden Quartieren zumeist bereits ausgebaut und
werden wohnlich genutzt. Dennoch verbleibt oft ein kleiner Dachraum Uber dem ausgebauten
Dachgeschoss, der Spitzboden genannt wird. Sofern nicht das gesamte Dach gemafR
MaRnahme 2 gedammt wurde, ist es wichtig, die oberste Geschossdecke zum Spitzboden
ausreichend zu ddmmen. Es wird davon ausgegangen, dass der Deckenzwischenraum in der
Ausgangssituation bereits bei Ausbau des Daches mit ca. 5 cm Dammstoff ausgefiillt wurde.

Ausfiihrung

= 8V 1: Dammung des Spitzbodens von oben mit
ca. 10 cm Mineralwolle WLG 035

= 8V 2: Dammung des Spitzbodens von oben mit
ca. 20 cm Mineralwolle WLG 035

% Beachten:

= Vermeidung von Warmebrucken durch
fachgerechte Ausfiihrung

= ggf. alte Dammung entfernen
SV 1 ca. 30 €/m? Bauteilflache

Umsetzungskosten SV2 ca. 35€/m? Bauteilfliche, zzgl. 10 %-
Planungskosten etwa 40 €/m?

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —

Kredit
Finanzierung und Férderung = KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —

Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fir Baubegleitung

SV 1 ca. 540-680 kWh/a Endenergie (1-2 %) und etwa

130-160 kg/a CO,-Emissionen

SV 2 ca. 650-810 kWh/a Endenergie (2 %) und etwa 150-
190 kg/a CO,-Emissionen

Energie- und CO,-Einsparpotenzial

SV 1 ca. 0,20-0,30 €/(m?*a) also insgesamt etwa 40-
50 €/a

SV 2 ca. 0,20-0,40 €/(m?*a) also insgesamt etwa 50-
60 €/a

Energiekosteneinsparung
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Aufsparrendammung des Daches

I

» fur Baudenkmaler nur bedingt geeignet

Beschreibung

Da die Dachgeschosse der Gebaude in beiden Quartieren zumeist bereits ausgebaut wurden und
wohnlich genutzt werden, wird eine Aufsparrenddammung des Daches vorgeschlagen, da diese
MaRnahme auch bei weiterer Nutzung umsetzbar ist. Hierzu werden die Sparren aufgedoppelt und
dazwischen eine weitere Dammschicht von aulRen aufgebracht. AnschlieRend wird das Dach neu
eingedeckt. Insbesondere mit Hinblick auf die geringen Dachuberstande und eine eventuelle
AuRendammung ist es sinnvoll, in diesem Zusammenhang die Sparren und somit den Dachuber-
stand zu verlangern. Wichtig: Da sich die Dicke des Dachaufbaus, die Firsthohe sowie ggf. die
Sparrenlangen andern, muss die technische Umsetzung der Anschlisse an evtl. angrenzende
Nachbarhauser geprift werden. Werden bei ensemble- oder denkmalgeschitzten Gebauden
Dacheindeckung und Firsthbhen geandert, muss mit der unteren Denkmalbehdérde abgestimmt
werden, ob diese MaRnahme umgesetzt werden darf. Es wird davon ausgegangen, dass der
Sparrenzwischenraum in der Ausgangssituation bereits bei Ausbau des Daches mit ca. 5 cm
Dammestoff ausgeflllt wurde.

Ausfiihrung
= 8V 1: Dammung des Daches von auf3en mit
ca. 12 cm Mineralwolle WLG 030

= 8V 2: Dd&mmung des Daches von aufen mit
ca. 24 cm Mineralwolle WLG 030

Beachten:

= gdf. alte Dammung entfernen

= Einbringen einer Luftdichtheitsschicht gegen
Nutzungsfeuchte

SV1 ca. 170€/m? Bauteilflache, zzgl. 10 %
Planungskosten etwa 190 €/m?

SV2 «ca. 210€/m?> Bauteilflache, zzgl. 10%

Umsetzungskosten Planungskosten 230 €/m?, bei Inanspruchnahme des
Investitionszuschusses aus dem KfW-Fdérder-
programm 430 i. H. v. 10 % reduzieren sich die Kosten
auf etwa 210 €/m?

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

Finanzierung und Férderung = KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fur Baubegleitung

®



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK Illfa S »
Zusammenfassung —_— e

Aufsparrenddmmung des Daches

I

» fur Baudenkmaler nur bedingt geeignet

SV 1 ca. 2.400-3.200 kWh/a Endenergie (7-8 %) und
etwa 560-750 kg/a CO,-Emissionen

SV 2 ca. 2.800-3.800 kWh/a Endenergie (8-9 %) und
etwa 650-880 kg/a CO,-Emissionen

SV 1 ca. 1,20-1,30 €/(m**a) also insgesamt etwa 180-
240 €/a

SV 2 ca. 1,30-1,50 €/(m?*a) also insgesamt etwa 210-
280 €/a

Energie- und CO,-Einsparpotenzial

Energiekosteneinsparung
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Zusammenfassung

Dammung der AuBenwand mit Warmedammverbundsystem (WDVS)

» fur Baudenkméler eher ungeeignet oder nur sehr bedingt geeignet

Beschreibung

Da die AuRenwande in der Regel den groften Anteil an der thermischen Hullflache eines
Gebdudes haben, kann hierlber viel Energie entweichen. Durch Aufbringen eines WDVS lassen
sich diese Energieverluste mindern. Erforderlich hierflr ist ein ausreichender Dachlberstand, der —
falls nicht vorhanden — Uber die Kombination mit einer Aufsparrendd@mmung des Daches (s.
MaRnahme 2) erreicht werden kann. Der durch das Aufbringen einer Dammschicht von auf3en
entstehende Versatz zu evtl. angrenzenden Nachbargebauden kann beispielsweise durch das
Versetzen des Regenfallrohrs kaschiert werden. Bei denkmalgeschiitzten Gebauden muss geklart
werden, ob der Substanzerhalt oder der Erhalt des Aussehens gefordert ist. Fir das Quartier
HeerstralRe mit Ensembleschutz wird deshalb eine AuRendammung (mindestens auf der

StralBenseite) nicht umsetzbar sein.

Umsetzungskosten

Finanzierung und Férderung

Energie- und CO,-Einsparpotenzial

Ausfiihrung
= 8V 1: Dammung der AuRenwand von auf3en
mit ca. 12 cm Fassadendammplatten WLG 035

= 8V 2: DAmmung der AuRenwand von auf3en
mit ca. 24 cm Fassadendammplatten WLG 035

Beachten:

= Warmebrickenfreier Anschluss der Fenster
= erforderlicher Dachuberstand (s. MaRnahme 2)

SV 1 ca. 125 €/m? Bauteilflache, zzgl. 10 % Planungs-
kosten etwa 140 €/m?

SV2 <ca. 135€/m*> Bauteilflache, zzgl. 10%
Planungskosten etwa 150 €/m?, bei Inanspruchnahme
des Investitionszuschusses aus dem KfW-Forder-
programm 430 i. H. v. 10 % reduzieren sich die Kosten
auf etwa 135 €/m?

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

= KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fir Baubegleitung

SV 1 ca. 5.600-11.000 kWh/a Endenergie (18-28 %) und
etwa 1.300-2.600 kg/a CO,-Emissionen

SV 2 ca. 6.100-12.000 kWh/a Endenergie (19-30 %) und
etwa 1.400-2.800 kg/a CO,-Emissionen
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK !nfaS

Zusammenfassung

Dammung der AuBenwand mit Warmedammverbundsystem (WDVS)

» fur Baudenkméler eher ungeeignet oder nur sehr bedingt geeignet

SV 1 ca. 2,80-4,90 €/(m**a) also insgesamt etwa 410-
810 €/a

SV 2 ca. 3,00-5,30 €/(m?*a) also insgesamt etwa 450-
890 €/a

Energiekosteneinsparung
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

Dammung der AuBenwand durch Hohlraumddammung 4

»> fur Baudenkmadler bedingt geeignet

Beschreibung

Sofern ein zweischaliges Mauerwerk vorhanden ist, besteht die Mdglichkeit, den Hohlraum mit
einem Dammestoff ausblasen zu lassen. Voraussetzung hierfir ist, dass die Hohlschicht breit
genug ist (mindestens 4 cm) und dass sie llickenlos ausgeblasen werden kann. Ist der Hohlraum
zu schmal oder durch Verunreinigungen/Schlacken o. a. teilweise zugesetzt, konnen Warme-
briicken entstehen, die Uber die ungeddammt gebliebenen Flachen vermehrt Warme entweichen
lassen.

Ausfiihrung

= Dammung des Hohlraums der AuRenwand mit
ca. 5 cm Cellulose WLG 035

Beachten:

. Luckenlose, warmebrickenfreie Ausfiihrung

ca. 50 €/m? Bauteilflache, zzgl. 10 % Planungskosten

Umsetzungskosten otwa 55 €/m?

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

= KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —

Finanzierung und Férderung
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fur Baubegleitung

ca. 4.200-8.300 kWh/a Endenergie (13-21 %) und etwa

Energie- und CO,-Einsparpotenzial 980-1.930 kg/a CO,-Emissionen

Energiekosteneinsparung ca. 2,10-3,70 €/(m?*a) also insgesamt etwa 310-610 €/a
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK !nfas

Zusammenfassung

Innenddmmung der AuBenwand [

»> fur Baudenkméler in der Regel geeignet

Beschreibung

Insbesondere fir Baudenkmaler bietet sich meist die Moglichkeit einer Dammung von innen an.
Hierbei ist eine bauphysikalische Prifung unerlasslich, da es sonst zu Schimmelbildung und
Schadigungen der Bausubstanz kommen kann.

Umsetzungskosten

Finanzierung und Férderung

Energie- und CO,-Einsparpotenzial

Energiekosteneinsparung

Ausfiihrung

= 8V 1: Dammung der AuRenwand von innen mit
ca. 12 cm Innendammplatten WLG 035

= SV 2: Dammung der AulRenwand von innen mit

ca. 22 cm Innendammplatten WLG 035
Beachten:

= bauphysikalische Prifung unerlasslich

= warmebrickenfreie Ausfihrung zu
angrenzenden Flachen

SV 1 ca. 80€/m2 Bauteilflache, zzgl. 10 %
Planungskosten etwa 90 €/m?

SV 2 ca. 95 €/m? Bauteilflache, zzgl. 10 % Planungs-
kosten etwa 105€/m? bei Inanspruchnahme des
Investitionszuschusses aus dem KfW-Férderprogramm
430 i.H.v. 10 % reduzieren sich die Kosten auf etwa
95 €/m?

KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss

KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fir Baubegleitung

SV 1 ca. 5.600-11.000 kWh/a Endenergie (18-28 %) und
etwa 1.300-2.600 kg/a CO,-Emissionen

SV 2 ca. 6.100-12.000 kWh/a Endenergie (19-30 %) und
etwa 1.400-2.800 kg/a CO,-Emissionen

SV 1 ca. 2,80-4,90 €/(m?*a) also insgesamt etwa 410-
810 €/a

SV 2 ca. 3,00-5,30 €/(m?*a) also insgesamt etwa 450-
890 €/a
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

Austausch der inneren Fensterebene der Kastendoppelfenster

I

»> fur Baudenkméler in der Regel geeignet

Beschreibung

Die in beiden Quartieren vorhandenen Kastendoppelfenster weisen durch ihren Aufbau mit
2 Scheiben und einem U-Wert von etwa 2,7 W/(m**K) bereits geringere Wéarmeverluste als ein
Fenster mit Einfachverglasung (U-Wert von ca. 5 W/(m#*K)) auf. Dennoch lassen sich diese
Warmeverluste durch den Ersatz der inneren Ebene durch beschichtetes Warmeschutzverglasung
nochmals halbieren, da bereits 2-Scheiben-Warmeschutzglas nur noch einen U-Wert von etwa
1,2 W/(m**K) und 3-Scheiben-Warmeschutzglas sogar einen U-Wert von nur noch ca.
0,9 W/(m#*K) aufweisen. Auch beschichtete Verglasungen wie K Glass™ haben warmeschiitzende
Eigenschaften. So senken Sie den U-Wert von Kastendoppelfenstern auf etwa 1,5 W/(m#*K).
AuBlerdem sollten das Fenster gegen Energieverluste durch Zugluft ertlichtigt werden, in dem die
Anschlisse zwischen Fensterrahmen und Auflenwand abgedichtet werden, die Innenfliigel durch
umlaufende eingefraste Dichtungen abgedichtet werden und die Abdichtung am Glasfalz durch
einen lackierten Glasfalz, Verglasung mit Vorlegeband und einer elastischer Versiegelung erneuert
werden.

Diese MalRnahme sollte allerdings vor Umsetzung unbedingt bauphysikalisch geprtft werden, da
bei Fenstern, die energetisch besser sind als die Wand, in der sie eingebaut sind, die Gefahr von
Schimmelbildung besteht.

2-Scheiben- 3-Scheiben- Ausfiihru ng
Warmeschutzglas ~ Warmeschutzglas

A MO = 8V 1: Austausch der inneren Verglasung zu 2-
Scheiben-Warmeschutzglas mit einem U-Wert
von 1,2 W/(m?*K)

= SV 2: Austausch der inneren Verglasung zu 3-
Scheiben-Warmeschutzglas mit einem U-Wert

von 0,9 W/(m?*K)
_%L Beachten:
Edelgas Edelgas = bauphysikalische Prifung erforderlich

Beschichtung Beschichtung

SV 1 ca. 450 €/m? Bauteilflache, zzgl. 10 % Planungs-
kosten etwa 495 €/m?

SV 2 ca. 495 €/m? Bauteilflache, zzgl. 10 % Planungskos-

Umsetzungskosten ten etwa 545€/m?, bei Inanspruchnahme des Investi-
tionszuschusses aus dem KfW-Forderprogramm 430
i.H.v. 10 % reduzieren sich die Kosten auf etwa
490 €/m?

=  KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

Finanzierung und Férderung = KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fiir Baubegleitung
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK Illfa S
Zusammenfassung —_—__ e |

Austausch der inneren Fensterebene der Kastendoppelfenster

» fur Baudenkméler in der Regel geeignet

SV 1 ca. 1.200-1.800 kWh/a Endenergie (3-4 %) und
etwa 290-410 kg/a CO,-Emissionen

SV 2 ca. 1.700-2.300 kWh/a Endenergie (4-5 %) und
etwa 390-540 kg/a CO,-Emissionen

SV 1 ca. 0,60-0,70 €/(m?*a) also insgesamt etwa 90-
130 €/a

SV 2 ca. 0,80-0,90 €/(m?*a) also insgesamt etwa 120-
170 €/a

Energie- und CO,-Einsparpotenzial

Energiekosteneinsparung
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

Austausch der Hauseingangstiir

‘

» fur Baudenkmadler nur bedingt geeignet

Beschreibung

Analog zu den Fenstern kann auch durch eine Hauseingangstir mit niedriger energetischer
Qualitdt Warme aus dem Gebaude entweichen. Auch wenn die Haustir an der gesamten
AuBenflache nur einen kleinen Anteil hat, kbnnen durch eine moderne, gedammte Tir Warme-
verluste, Zugerscheinungen vermindert und die Einbruchssicherung erhéht werden. Bei ensemble-
oder denkmalgeschitzten Gebauden ist der Austausch mit der unteren Denkmalbehérde
abzustimmen. Diese MaRnahmen kann auch bei einem nicht ensemblegeschiitzten Gebaude dazu
genutzt werden, das urspriingliche Siedlungsbild zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Ausfiihrung

= 8V 1: Austausch der Hauseingangstulr zu einer
Kunststofftir mit einem U-Wert von
1,8 W/(m#*K)

= SV 2: Austausch der Hauseingangstlr zu einer
Holz-Aluminium-Tudr mit einem U-Wert von
1,3 W/(m#*K)

Beachten:

= Fachgerechter Einbau und Anschliisse

SV 1 ca. 750 €/m? Bauteilflache, zzgl. 10 % Planungs-
kosten etwa 825 €/m?

SV 2 ca. 1.500 €/m? Bauteilflache, zzgl. 10 % Planungs-

Umsetzungskosten kosten etwa 1.650 €/m?, bei Inanspruchnahme des
Investitionszuschusses aus dem KfW-Forderprogramm
430 i. H. v. 10 % reduzieren sich die Kosten auf etwa
1.490 €/m?

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

= KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —

Finanzierung und Férderung
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fir Baubegleitung

SV 1 ca. 150-170 kWh/a Endenergie (0,4-0,5 %) und
etwa 40 kg/a CO,-Emissionen

SV 2 ca. 200 kWh/a Endenergie (0,5-0,8 %) und etwa 50-
60 kg/a CO,-Emissionen

SV 1 ca. 0,10 €/(m?*a) und insgesamt etwa 10 €/a
SV 2 ca. 0,10 €/(m?*a) und insgesamt etwa 20 €/a

Energie- und CO,-Einsparpotenzial

Energiekosteneinsparung
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe
Zusammenfassung

DSK Infas

Dammung der Kellerdecke von unten 8

» fur Baudenkméler geeignet

Beschreibung

Auch Uber den unteren Abschluss des beheizten Bereichs entweicht Warme. Mit einer Dammung
der Kellerdecke kann auch der Wohnkomfort gesteigert und das Einfinden eines ,fu3kalten®
Bodens gemindert werden. Die oftmals bereits geringen Kellerdeckenhéhen in den Quartieren
kénnen durch eine Dammung noch weiter eingeschrankt werden, wobei bertcksichtigt werden
sollte, wie haufig der Keller wirklich ,genutzt® wird (Verhaltnis vom Aufwand, den Kopf einzuziehen,
wenn etwas aus dem Keller geholt wird, zum Nutzen einer Dammung). Auch die in beiden
Quartieren vielfach direkt unter der Kellerdecke eingebauten Kellerfenster koénnen die
Dammstoffstarke begrenzen; dennoch gilt, dass jeder Zentimeter Dammung hilft, denn bereits
2 cm Dammstoff haben die gleiche Dammwirkung wie 120 cm Massivbeton.

E

Ausfiihrung

= 8V 1: Dammung der Kellerdecke von unten mit

LSSl S ca. 10 cm Kellerdeckendammplatten WLG 035
////////////////// . _
L, = 8V 2: Dammung der Kell?rdecke von unten mit
2SS S S ca. 14 cm Kellerdeckendammplatten WLG 035
S SO S S SsSsSfsSS SS

IO IS A IS Beachten:

2SS S Sl SsS s . . .
= Vermeidung von Warmebrtcken durch

fachgerechte Ausfiihrung

= ggdf. alte DBmmung entfernen

SV 1 ca. 35 €/m? Bauteilflache

SV 2 ca. 40 €/m? Bauteilflache, zzgl. 10 % Planungs-
Umsetzungskosten kosten etwa 45 €/m?, bei Inanspruchnahme des Investi-
tionszuschusses aus dem KfW-Forderprogramm 430
i. H. v. 10 % reduzieren sich die Kosten auf etwa 40 €/m?

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

= KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fir Baubegleitung

SV 1 ca. 3.500-5.500 kWh/a Endenergie (9-14 %) und

etwa 820-1.280 kg/a CO,-Emissionen

SV 2 ca. 3.700-5.800 kWh/a Endenergie (9-14 %) und
etwa 860-1.350 kg/a CO,-Emissionen

Finanzierung und Férderung

Energie- und CO,-Einsparpotenzial

SV 1 ca. 1,60-2,20 €/(m#*a) und insgesamt etwa 260-
410 €/a

SV 2 ca. 1,60-2,40 €/(m**a) und insgesamt etwa 270-
430 €/a

Energiekosteneinsparung
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK IllfaS
Zusammenfassung - -

Einsatz neuer Thermostatventile 9

» fur Baudenkméler geeignet

Beschreibung

Mit veralteten Thermostatventile lasst sich die Raumtemperatur oft nur sehr grob regeln, was zu
unnoétigem Energieverbrauch fuhrt. Moderne Thermostatventile ermoéglichen eine differenziertere
Regulierung der Raumtemperatur und verfligen zudem Uber ein Regulationsventil fir den
hydraulischen Abgleich (s. Malnahme 11).

Ausfiihrung

= Austausch der Thermostatventile
Beachten:
= Ventil mit Skala zur Regelung fiir den

hydraulischen Abgleich sollte vorhanden sein
(s. Markierung A)

Umsetzungskosten ca. 30 €/Ventil

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

Finanzierung und Férderung = KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss
= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fir Baubegleitung

ca. 110-130 kWh/a Endenergie (0,3 %) und etwa

Energie- und CO,-Einsparpotenzial 30lkg/n GOREmssianen

Energiekosteneinsparung ca. 0,10 €/(m#*a) und insgesamt etwa 10 €/a
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK InfaS
Zusammenfassung - -

Einsatz von Hocheffizienzpumpen 10

»> fur Baudenkmadler geeignet

Beschreibung

Damit das erhitzte Heizwasser alle Heizkérper durchstrémen kann, pumpen sogenannte Umwalz-
oder Zirkulationspumpen das Heizungswasser durch den Heizkreislauf. Sie verbrauchen dafir
Strom. Handelt es sich um veraltete, ungeregelte Pumpen, die nicht optimal auf das System
eingestellt sind, wird dabei viel mehr Energie verbraucht als eigentlich notwendig. Hoch-
effizienzpumpen regeln die Umwalzung des Heizwassers automatisch nach den Gegebenheiten
wie z. B. der momentanen Druckdifferenz. Somit wird gewahrleistet, dass alle Heizkorper optimal
mit der bendtigten Menge heiRem Wasser durchstromt werden und dabei moéglichst wenig Strom
zum Pumpen verbraucht wird.

Ausfiihrung

= Austausch der Umwalzpumpe
Beachten:

= Automatische, elektronische Regelung
= Effizienz

Umsetzungskosten ca. 500 €/Pumpe, inkl. 10 % Planungskosten etwa 550 €

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

= KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —

Finanzierung und Férderung -
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fir Baubegleitung

ca. 190-220 kWh/a Endenergie (1 %) und etwa 90-

Energie- und CO,-Einsparpotenzial 110 kgla CO,-Emissionen

Energiekosteneinsparung ca. 0,30-0,40 €/(m?*a) also insgesamt etwa 50-60 €/a
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs 11

»> fur Baudenkmadler geeignet

Beschreibung

Da sich Wasser immer den Weg des geringsten Widerstandes sucht, kann es passieren, dass
Heizkdrper am Ende eines Heizstranges nicht ausreichend mit heilem Wasser versorgt werden.
Der hydraulische Abgleich sorgt dafiir, dass alle Heizkdrper mit der erforderlichen Menge heil3en
Wassers durchstromt werden, indem die Zuldufe zu den vorderen Heizkérpern am Heizstrang am
Thermostatventil reguliert werden.

Raum zu kalt Raum optimal

optimal optimal

K

Ausfiihrung

= Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs
durch Regulation der Thermostatventile

zu warm optimal Beachten:

- = Regelbare Thermostatventile erforderlich (s.

| 60c 60c MaRnahme 9)
- 50°C 40°C
. = =~

ca. 2.500€ fur das gesamte Gebaude inkl. neuer
Thermostatventile und einer Hocheffizienzpumpe zzgl.
10 % Planungskosten etwa 3.600 €, bei Inanspruchnah-

D

Umsetzungskosten me des Investitionszuschusses aus dem KfW-Fdérder-
programm 430 i. H. v. 10 % bzw. 360 € reduzieren sich
die Kosten auf etwa 3.300 €
= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —

Kredit
Finanzierung und Férderung = KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss flr Baubegleitung

ca. 1.200-1.900 kWh/a Endenergie (3-6 %) und etwa

Energie- und CO,-Einsparpotenzial 330-490 kg/a CO,-Emissionen

Energiekosteneinsparung ca. 0,70-1,20 €/(m?*a) also insgesamt etwa 130-170 €/a
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

Einsatz von Mess- und Regelungstechnik (MSR) 12

»> fur Baudenkmadler geeignet

Beschreibung

Durch den Einsatz von Mess- und Regelungstechnik wird die Temperatur durch elektronische
Regelung auf einen vorgegebenen Wert gehalten. Man unterscheidet zwischen autarken und
vernetzten Systemen. Hierbei werden sowohl funkbasierte als auch kabelgebundene Systeme
angeboten. Zur Energieeinsparung sind diese Systeme gut einsetzbar, da bedarfsabhangig die
Wohnung oder das Haus damit ausgestattet und geregelt werden kann.

Ausfiihrung

= Installation eines zentralen Bediengerates
sowie weiterer Komponenten in jedem Raum.
Entscheidung zu kabelgebundenem oder
funkbasiertem System

Beachten:

= Programmierung des Systems durch einen
Fachmann

ca. 900 € fur eine Wohnung mit finf R&umen, bei
Inanspruchnahme des Investitionszuschusses aus dem
KfW Férderprogramm 430 i. H. v. 10 % bzw. 90 € redu-
zieren sich die Kosten auf etwa 810 €

Umsetzungskosten

= KfW Programm 151/152 Energieeffizient Sanieren —
Kredit

= KfW Programm 430 Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss

= KfW Programm 431 Energieeffizient Sanieren —
Zuschuss fur Baubegleitung

Finanzierung und Foérderung

Durch den Einsatz von Mess- und Regelungstechnik in
Energie-Einsparpotenzial Wohngebduden sind je nach Nutzerverhalten Heiz-
kosteneinsparungen von bis zu 20 % madglich
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

Analyse

Ausgehend von der Potenzialanalyse der in Kapitel 3.4.5 erarbeiteten Versorgungsvarianten, wurden
nachfolgende Warmepreise unter Betrachtung der verschiedenen Anschlussgrade fur die jeweiligen
Varianten ermittelt.

Der geringste Warmepreis mit 6,8 ct/kWh entfallt dabei auf die Quartiersldsung Heerstralle inklusive
der Offentlichen Liegenschaften, allerdings bei einem rein theoretischen Anschlussgrad der Privat-
haushalte in H6he von 100%.

Quatrtierslésung Eichkamp + Offentl. 8,6 10,8 13,1 15,9 20,3 ct/kWh
Quartierslésung Eichkamp 9,7 11,9 14,3 17,3 22,1 ct/kWh
Quartierslésung Heerstralle + Offentl. 6,8 8,9 11,2 13,7 17,6 ct/kWh
Quartierslésung Heerstralle 9,5 11,7 14,2 17,3 22,7 ct/kWh
Insellésung Eichkamp 10,0 12,3 14,7 17,6 22,5 ct/kWh
Insellésung HeerstralRe + Studentenwerk 8,0 10,2 12,5 15,4 19,9 ct/kWh
Nachbarschaftslésung Eichkamp 8,1 10,2 12,3 14,7 17,9 ct/kWh
Nachbarschaftslosung Heerstralle 9,1 11,3 13,7 16,4 20,6 ct/kWh

Tabelle 39: Warmepreise der Varianten in Abhangigkeit von der Anschlussquote

Unter der Annahme, dass fiir die Umsetzung ein Warmepreis von 8,0 — 10,0 ct/kWh wettbewerbsfahig
ist, wird deutlich, dass die Quartierslésungen nur mit einem hohen Anschlussgrad der Privathaushalte
realisierbar sind. Alternativ dazu sind die Quartierslésungen wettbewerbsfahig, wenn ein nennens-
werter Teil der Investitionen Uber Fordermittel finanziert wird und damit der Finanzierungsanteil im
Warmepreis entsprechend kleiner ist.

Eine hohe Anschlussquote kann dagegen bei den Nachbarschafts- und Insellésungen unterstellt
werden, da diese ja gerade in den Bereichen realisiert werden sollen, wo sich viele Haushalte
beteiligen wollen.

Daher werden nachfolgend die Quartierslésungen mit einem Fordermittelanteil und die Insel-/
Nachbarschaftslosungen auf ihre Umsetzungsmaglichkeit hin Gberprift.

Technische und rechtliche Randbedingungen

Aus technischer Sicht ist der Aufbau einer zentralen Versorgungsldsung ohne groRere
Schwierigkeiten  mdglich. Auch spricht nichts gegen eine Verlegung von privaten
Versorgungsleitungen im offentlichen StralRenland. Dies teilte auf Anfrage die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Umwelt (Abteilung VII — Verkehr VII D 141 — StraRenrecht) mit Schreiben vom
5. Juli 2016 und unter Bezugnahme auf § 12 des Berliner StralRengesetzes (Tatbestand der
offentlichen Versorgung) mit.

Wérmelieferung (Contracting)

Ein weiterer wesentlicher Punkt bei dem Aufbau einer zentralen Versorgungstruktur ist die
Strukturierung der Versorgungslosung. Durch die beiden Siedlungsvereine ist die Grindung einer
Birgerenergiegenossenschaft geplant. Die Genossenschaft soll dabei die Energieerzeugung und den
Transport bis zu den Ubergabepunkten iibernehmen.
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK InfaS
Zusammenfassung =

Die von den Gebduden bendtigte Warmeenergie sollte dabei sinnvollerweise in Form einer reinen
Warmelieferung erfolgen. Dies bedeutet, dass die Warmepumpen samt Strombedarf im Besitz der
Genossenschaft bleiben und der Endverbraucher ein Warmelieferungscontracting eingeht. Damit ist
auch die Eigenstromnutzung eine so genannte Kundenanlage, um auf diesem Weg den unter
regulatorischen Gesichtspunkten kostenglinstigsten Weg einzuschlagen. Dabei darf kein Strom an
den Kunden geliefert werden sondern nur die Warme. Der Strom wird durch die Genossenschaft
erzeugt und in den Anlagen der Warmeerzeugung/-verteilung eingesetzt.

Diese Kundenanlage hat den Vorteil, dass fiir den selbst erzeugten Strom gemaf Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) nur eine begrenzte EEG-Umlage von 40 % fallig ist und die Netzentgelte inkl.
Offshore-Umlage und KWK-Bonus entfallen dabei vollstandig.

Eichkamp

Die Quartierslésung Eichkamp inklusive der offentlichen Liegenschaften sieht vor, im Bereich der
beiden Schulen und im Bereich des Studentenwerks Blockheizkraftwerke zu installieren, um diese und

die angrenzenden Bereiche Uber ein HT-Netz mit Warmeenergie zu versorgen.

Fir die Ubrigen Bereiche ist die Versorgung Uber das NT-Netz vorgesehen. Parallel zu dem NT-Netz
werden die Stromleitungen zur Versorgung der Warmepumpen mit dem Strom aus den BHKWSs

verlegt.

Die Sondenbohrungen fiir die Umweltwarme sind auf das ganze Quartier verteilt. Nachfolgende

Abbildung zeigt eine beispielhafte Konzeptionierung einer moglichen Versorgungsstruktur.

110 m



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe

Zusammenfassung

DSK Infas

Legende

® Erdsonden
= NT-Netz

=== Stromleitung fiir Warmepumpen

== HT-Netz

Abbildung 84: Quartierslésung Eichkamp inklusive offentlicher Liegenschaften

Die Investitionskosten fiir die Quartiersldsung Eichkamp belaufen sich gemaR der nachfolgenden
Kostenschatzung auf ca. 14 Millionen Euro. Nach Abzug moglicher Zuschisse in Hohe von ca. 2

Millionen Euro, bleiben Investitionskosten von ca. 12 Millionen Euro bestehen.
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe

Zusammenfassung

Investition

- Hausanschluss

- Trasse

- Stromnetzausbau
- BHKW

- Warmepumpe

- Bohrungen

- Planungskosten
Zuschiisse

- Hausanschluss

- Trasse

- Heizzentrale BHKW (Speicher)
- Warmepumpe
Summe Investition

14225 11

.800 9.375

3.125 2.500 1.875
3.843 3.389 2.936

1.281 1.130 979
780 624 468
1.301 1.041 780
2.602 2.081 1.561
1.293 1.035 776
-2.082 -1.646 -1.313
-907 -726 -544
-769 -678 -587
-146 -117 -88
-260 -125 -94

12.143 10.154 8.062

Tabelle 40: Investitionskosten und Zuschisse

5.970

3.877

T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€

Die Summe der Finanzierung berechnet sich aus den jahrlichen Annuitaten der Investitionskosten. Die

Laufzeit der Finanzierung ist dabei mit 20 Jahren angenommen worden. Der Zinssatz betragt 2 %.

Insgesamt belaufen sich die jahrlichen Kosten auf ca. 740.000 Euro.

Summe

- Hausanschluss

- Trasse

- Stromnetzausbau

- Heizzentrale BHKW
- Warmepumpe

- Bohrungen

- Planungskosten

Tabelle 41: Finanzierung

742.600 621.004
135.621 108.497
188.020  165.828
78.342 69.095
38.787 31.030
63.641 56.004
159.103  127.282
79.085 63.268

493.044
81.373
143.635
59.848
23.272
42.003
95.462
47.451

365.085
54.248
121.443
50.601
15.515
28.002
63.641
31.634

237.125
27.124
99.250
41.354

7.757
14.001
31.821
15.817

€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a

Die allgemeinen Wartungskosten flr die Systemkomponenten sowie Kosten fir Versicherung und den
Betrieb der Anlagen belaufen sich auf ca. 320.000 Euro jahrlich.

Summe

- Hausanschluss

- Stromnetz

- Warmepumpen

- Trasse

- Heizzentrale BHKW
- Allgemeinkosten

Tabelle 42: Betriebs- und Wartungskosten

321.570  263.031

93.744 74.995
6.405 5.649
52.031 41.625
38.430 33.894
7.805 6.244
71.124 58.999

204.492
56.246
4.893
31.219
290.358
4.683
46.874

145.953
37.498
4137
20.813
24.822
3.122
34.750

87.414
18.749

3.381
10.406
20.286

1.561
22.625

€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe

Zusammenfassung

DSK Infas

Die Brennstoffkosten flr den Betrieb des BHKW sowie dem Strom fir die Warmepumpen und dem
Strom flr die Forderpumpen der Bohrungen betragen ca. 1.460.000 Euro pro Jahr.

Dem gegenuber stehen Erldse durch vermiedene Warme- und Stromkosten sowie dem KWK-Bonus
und der Energiesteuer-Rickerstattung in Hohe von ca. 1.330.000 Euro.

Betriebskosten 1.464.660 1.166.604

- Brennstoff BHKW 524.160 419.328
- Strom Warmepumpen 698.705 558.964
- Strom Férderpumpen 174.676 139.741
- Versicherung 60.713 48.570
- Wartung BHKW 6.405 5.124
Vergiitung/Erlése -1.331.314 -1.065.051
- vermiedene Warmekosten -699.580 -559.664
- vermiedene Stromkosten -512.612 -410.090
- KWK-Bonus -61.945 -49.556
- Mineraldlsteuererstattung -57.177 -45.742
Summe Einnahmen und 133.346 101.553
Ausgaben

Tabelle 43: Brennstoffkosten und Erlése

874.953
314.496
419.223
104.806
36.428
3.843

583.302
209.664
279.482
69.871
24.285
2.562

-798.788 -532.526
-419.748 -279.832
-307.567 -205.045

-37.167
-34.306
76.165

-24.778
-22.871
50.776

291.651
104.832
139.741
34.935
12.143
1.281
-266.263
-139.916
-102.522
-12.389
-11.435
25.388

€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a

Der Wéarmepreis der Quartiersldsung belduft sich bei einer Anschlussquote von 100 % auf 8,6 Cent

pro kWh. Dieser Preis setzt aus den Kosten flr die Finanzierung, den Betriebs- und Wartungskosten

sowie der Brennstoffkosten und den Vergiitungen zusammen. Nachfolgende Tabelle gibt einen Uber-

blick der Warmepreise im Verhaltnis zu den Anschlussgraden (100, 80, 60, 40 und 20 %). Bei einer

realistischen Anschlussquote von 20 % betragt der Warmepreis ca. 20,0 Cent pro verbrauchter kWh.

Summe 8,6
Finanzierung 54
Betrieb & Wartung 2,3
Brennstoffe 10,6
Vergutung/Erlése -9,6

Tabelle 44: Warmepreise

10,8 13,1
5,6 5,9
24 2,5

10,5 10,5
-7,7 -5,8

15,9
6,6
2,6

10,5

-3,8

20,3
8,5
3,2

10,5

-1,9

ct/kWh
ct/kWh
ct/kWh
ct/kWh
ct/kWh

Legt man eine realistische Anschlussquote von max. 20 % zu Grunde, so wird deutlich, dass eine
Quartiersldsung unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht darstellbar ist. Unter der Annahme, dass
100 % der Investitionskosten gefordert werden, ware eine Umsetzung der Quartiersvariante jedoch

machbar.
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Zusammenfassung = =enermetric

Warmepreis mit Férderung/ 100% Einheit
Anschlussgrad

Forderung 100 % 3,3 52 7,2 9,3 11,7  ct’kWh
Forderung 75 % 3,0 6,6 8,7 10,9 13,9 ct’kWh
Forderung 50 % -8,2 8,0 10,2 12,6 16,0 ct/kWh
Forderung 25 % 20,2 9,4 11,7 14,2 18,1  ct’kWh

Tabelle 45: Warmepreise mit Férderung

HeerstraBe

Die Quartierslésung HeerstralRe inklusive der &ffentlichen Liegenschaften ist von der Systematik und
dem Aufbau der Versorgungsstruktur gleich der Quartierslésung im Eichkamp. Auch hier ist es
sinnvoll das HT-Netz an den offentlichen Liegenschaften zu errichten, da diese einen hohen
Warmebedarf haben. Das NT-Netz wird wiederum vorwiegend in Bereichen mit Wohnbebauung
verlegt. Nachfolgende Abbildung zeigt eine mogliche Versorgungslésung fur das Quartier HeerstralRe.
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Abbildung 85: Quartierslésung HeerstraRe inklusive der &ffentlichen Liegenschaften

Die Investitionskosten fir die Quartierslosung Heerstralle inklusive o6ffentlicher Liegenschaften
belaufen sich gemaR der nachfolgenden Kostenschatzung auf ca. 10,4 Millionen Euro. Nach Abzug
mdglicher Zuschisse in Hohe von ca. 1,4 Millionen Euro bleiben Investitionskosten von ca. 9,0

Millionen Euro bestehen.
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Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe

Zusammenfassung

Investition

- Hausanschluss

- Trasse

- Stromnetzausbau
- BHKW

- Warmepumpe

- Bohrungen

- Planungskosten
Zuschiisse

- Hausanschluss

- Trasse

- Heizzentrale BHKW (Speicher)
- Warmepumpe
Summe Investition

10.396
1.705
2.438

813
749
1.249
2.498
945
-1.373
-495
-488
-140
-250
9.023

Tabelle 46: Investitionskosten und Zuschisse

8.636
1.364
2.190
730
599
999
1.998
756
-1.066
-396
-438
-112
-120
7.570

DSK

6.877 5.118
1.023 682
1.943 1.695
648 565
450 300
749 500
1.499 999
567 378
-860 -653
-297 -198
-389 -339
-84 -56
-90 -60
6.018 4.465

T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€
T€

Die Summe der Finanzierung berechnet sich aus den jahrlichen Annuitdten der Investitionskosten. Die
Laufzeit der Finanzierung ist dabei mit 20 Jahren angenommen worden. Der Zinssatz betragt 2 %.
Insgesamt belaufen sich die jahrlichen Kosten auf ca. 550.000 Euro.

Summe

- Hausanschluss

- Trasse

- Stromnetzausbau

- Heizzentrale BHKW
- Warmepumpe

- Bohrungen

- Planungskosten

Tabelle 47: Finanzierung

551.811 462.971

74.000 59.200
119.256  107.147
49.690 44.644
37.236 29.789
61.096 53.764
152.739 122191
57.796 46.237

368.022

44.400
95.038
39.599
22.341
40.323
91.643
34.678

273.072
29.600
82.929
34.554
14.894
26.882
61.096
23.118

178.123
14.800
70.819
29.508

7.447
13.441
30.548
11.559

€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a

Die allgemeinen Wartungskosten fir die Systemkomponenten sowie Kosten fiir Versicherung und den
Betrieb der Anlagen belaufen sich auf ca. 240.000 Euro jahrlich.

Summe

- Hausanschluss

- Stromnetz

- Warmepumpen

- Trasse

- Heizzentrale BHKW
- Allgemeinkosten

Tabelle 48:Betriebs- und Wartungskosten

238.958

195.566
51.150 40.920

4.063 3.650

49.950 39.960
24.375 21.900

7.493 5.994

51.978 43.182

152.175
30.690

3.238

29.970
19.425

4.496

34.387

108.783
20.460
2.825
19.980
16.950
2.997
25.591

65.392
10.230
2413
9.990
14.475
1.499
16.796

€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
€/a
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Zusammenfassung _—

Die Brennstoffkosten flir den Betrieb des BHKW sowie dem Strom fir die Warmepumpen und dem
Strom fir die Férderpumpen der Bohrungen betragen ca. 1.390.000 Euro pro Jahr.

Dem gegenuber stehen Erldse durch vermiedene Warme- und Stromkosten sowie dem KWK-Bonus
und der Energiesteuer-Riickerstattung in Hohe von ca. 1.280.000 Euro.

Betriebskosten 1.390.817 1.109.404 832.053 554.702 277.351 €/a
- Brennstoff BHKW 503.194 402.555 301.916 201.278 100.639 €/a
- Brennstoff Spitzenlast 0 0 0 0 0 €/a
- Strom Warmepumpen 670.757 536.606 402.454 268.303 134.151 €/a
- Strom Férderpumpen 167.689 134.151 100.614 67.076 33.538 €/a
- Versicherung 45.115 36.092 27.069 18.046 9.023 €/a
- Wartung BHKW 4.063 3.250 2.438 1.625 813 €/a
Vergiitung/Erlése -1.278.341 -1.022.673 -767.005 -511.337 -255.668 €/a
- vermiedene Warmekosten -671.597 -537.277 -402.958 -268.639 -134.319 €/a
- vermiedene Stromkosten -492.107 -393.686 -295.264 -196.843  -98.421 €/a
- KWK-Bonus -59.747 -47.798  -35.848 -23.899 -11.949 €/a
- Mineraldlsteuererstattung -54.890 -43.912 -32.934 -21.956 -10.978 €/a
Summe Einnahmen und 112.476 86.731 65.048 43.365 21.683 €/a
Ausgaben

Tabelle 49: Brennstoffkosten und Erlése

Der Warmepreis der Quartierslosung belauft sich bei einer Anschlussquote von 100 % auf 6,8 Cent
pro kWh. Dieser Preis setzt aus den Kosten fir die Finanzierung, den Betriebs- und Wartungskosten
sowie der Brennstoffkosten und den Vergutungen zusammen. Nachfolgende Tabelle gibt einen
Uberblick der Warmepreise im Verhéltnis zu den Anschlussgraden (100, 80, 60, 40 und 20 %). Bei
einer realistischen Anschlussquote von 20 % betragt der Warmepreis iber 17,0 Cent pro verbrauchter
Kilowattstunde.

Summe 6,8 8,9 11,2 13,7 17,6 ct/kWh
Finanzierung 41 4.3 4.6 5,1 6,7 ct/kWh
Betrieb & Wartung 1,8 1,8 1,9 2,0 2,5 ct/kWh
Brennstoffe 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 ct/kWh
Vergutung/Erlése -9,6 -7,7 -5,8 -3,8 -1,9 ct/kWh

Tabelle 50: Warmepreis

Legt man eine realistische Anschlussquote von max. 20 % zu Grunde, so wird deutlich, dass eine
Quartierslésung unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht darstellbar ist. Unter der Annahme das
100 % der Investitionskosten durch Fordermittel abgedeckt werden, bietet die Quartiersldsung einen
attraktiven Warmepreis.

117 m



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraB3e DSK "Ifas ’
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Warmepreis mit Férderung/ 100% Einheit
Anschlussgrad

Forderung 100 % 2,6 4,6 6,6 8,6 10,9 ct’kWh
Forderung 75 % 3,7 57 7.7 9,9 12,6  ct’/kWh
Forderung 50 % 4,7 6,7 8,9 11,2 14,3  ct’/kWh
Forderung 25 % 57 7,8 10,0 12,5 16,0  ct/kWh

Tabelle 51: Warmepreis mit Forderung

4.3.2 Insel-/Nachbarschaftsvarianten
Eichkamp

Far die Insellésung wird fur die Quartiere Eichkamp und HeerstralRe je eine Analyse durchgefiihrt, in
dessen Bereich ein Grofteil interessierter Birger ihre Bereitschaft zur Umsetzung eines solchen
Konzepts signalisiert hatten. Dieser Bereich umfasst im Eichkamp den in der nachfolgenden
Abbildung markierten Umkreis.
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Legende
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Abbildung 86: Interessenten fiir einen Nahwarmeanschluss im Quartier Eichkamp

Insgesamt befinden sich innerhalb der ausgewahlten Inselldsung 25 Eigentimer, welche im Rahmen
bisheriger Beteiligungen (hier: Fragebogenaktion) Interesse an einem Anschluss an die zentrale
Versorgungsldsung signalisiert haben. Die Planung sieht ein BHKW im Bereich des Haus Eichkamp
vor, welches die umliegenden Wohngebaude mittels einer Warmeleitung versorgt.

Das NT-Netz wird im Bereich des Eichkatzweges verlegt. Die gesamte Trasse hatte eine Lange von
ca. 975 m. Parallel dazu soll das Stromnetz verlegt werden. Die Brunnen fir die Geothermie werden
entlang des NT-Netzes auf den Grundstliicken der Interessenten errichtet. Nachfolgende Abbildung
zeigt eine mogliche Versorgungsstruktur.
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Zusammenfassung _—

enermetric

Investition/Anschlussgrad Einheit

Investition 804,0 T€
- Hausanschluss 155,0 TE
- Trasse 292,5 T€
- Stromnetzausbau 97,5 TE
- BHKW 32,5 T€
- Spitzenlast 1,9 T€
- Warmepumpe 50,5 T€
- Bohrungen 101,0 T€
- Planungskosten 73,1 TE
Zuschiisse -119,7 T€
- Hausanschluss -45,0 T€
- Trasse -58,5 T€
- Heizzentrale BHKW (Speicher) -6,1 T€
- Warmepumpe -10,1 T€
Summe Investition 684,3 T€

Tabelle 52: Investitionskosten und Zuschisse

Die Summe der Finanzierung berechnet sich aus den jahrlichen Annuitaten der Investitionskosten. Die
Laufzeit der Finanzierung ist dabei mit 20 Jahren angenommen worden. Der Zinssatz betragt 2 %.

Insgesamt belaufen sich die jahrlichen Kosten auf ca. 42.000 Euro.

Summe 41.850 €la
- Hausanschluss 6.727 €/a
- Trasse 14.311 €/a
- Stromnetzausbau 5.963 €/a
- Heizzentrale BHKW 1.614 €/a
- Spitzenlast 118 €/a
- Warmepumpe 2.471 €/a
- Bohrungen 6.177 €/a
- Planungskosten 4.470 €/a

Tabelle 53: Finanzierung
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Die allgemeinen Wartungskosten fir die Systemkomponenten sowie Kosten fir Versicherung und den
Betrieb der Anlagen belaufen sich auf ca. 16.500 Euro jahrlich.

Wartung/Anschlussgrad 100% Einheit

Summe 16.592 €la
- Hausanschluss 4.650 €/a
- Stromnetz 488 €/a
- Warmepumpen 2.020 €/a
- Trasse 2.925 €/a
- Heizzentrale BHKW 325 €/a
- Allgemeinkosten 4.020 €/a

Tabelle 54: Betriebs- und Wartungskosten

Die Brennstoffkosten fir den Betrieb des BHKW sowie dem Strom fir die Warmepumpen und dem
Strom flr die Forderpumpen der Bohrungen betragen ca. 61.000 Euro pro Jahr.

Dem gegeniiber stehen Erlése durch vermiedene Warme- und Stromkosten sowie dem KWK-Bonus
und der Energiesteuer-Rickerstattung in Hohe von ca. 60.500 Euro.

Einnahmen und Ausgaben/ 100% Einheit
Anschlussqgrad
Betriebskosten 61.080 €/a
- Brennstoff BHKW 21.805 €/a
- Brennstoff Spitzenlast 1.455 €/a
- Strom Warmepumpen 27.128 €/a
- Strom Foérderpumpen 6.782 €/a
- Versicherung 3.422 €/a
- Wartung BHKW 488 €/a
Vergiitung/Erlése -60.455 €/a
- vermiedene Warmekosten -29.103 €/a
- vermiedene Stromkosten -26.896 €/a
- KWK-Bonus -2.078 €/a
- Mineraldlsteuererstattung -2.379 €/a
Summe Einnahmen und Ausgaben 625 €/a

Tabelle 55: Brennstoffkosten und Erlése
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Der Warmepreis der Inselldsung belduft sich ca. 10 Cent pro kWh. Dieser Preis setzt aus den Kosten
fur die Finanzierung, den Betriebs- und Wartungskosten sowie der Brennstoffkosten und den
VerglUtungen zusammen.

Warmepreis/Anschlussgrad 100% Einheit

Summe 10,2 ct/kWh
Finanzierung 7,3 ct/kWh
Betrieb & Wartung 2,9 ct/kWh
Brennstoffe 10,6 ct/kWh
Vergutung/Erlése -10,5 ct/kWh

Tabelle 56: Warmepreis

Unter der Annahme verschiedener Fordersatze fiir die Investitionskosten der MalRnahme, ergeben
sich Warmepreise von 3,0 Cent pro kWh bei einer 100 % Foérderquote bis hin zu 8,4 Cent pro kWh bei
einer Férderquote von 25 % der Investitionskosten.

Warmepreis mit Férderung/ Einheit
Anschlussgrad

Forderung 100 % 3,0 ct/kWh
Forderung 75 % 4,8 ct/kWh
Forderung 50 % 6,6 ct/kWh
Forderung 25 % 8,4 ct/kWh

Tabelle 57: Warmepreis mit Férderung

HeerstraBe

Fur die Insellésung wird fur die Quartiere Eichkamp und Heerstralle je eine Analyse durchgefihrt, in
dessen Bereich ein Grofdteil interessierter Burger ihre Bereitschaft zur Umsetzung eines solchen
Konzepts signalisiert hat. Dieser Bereich umfasst im Quartier HeerstralRe den in der nachfolgenden
Abbildung markierten Umkreis.
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Abbildung 88: Interessenten fiir einen Nahwarmeanschluss im Quartier HeerstraRRe
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Zusammenfassung - -

Insgesamt befinden sich innerhalb der ausgewahlten Insellésung 20 Eigentimer, welche im Rahmen
der Fragebogenaktion Interesse an einem Anschluss an die zentrale Versorgungslosung signalisiert
haben. Fir den Standort des BHKW st erstmal nur ein theoretischer Ort dargestellt. Hier sind noch
genauere Standortuntersuchungen durchzufiihren.

Das NT-Netz wird im Bereich des Eichkatzweges verlegt. Die gesamte Trasse hatte eine Lange von
ca. 450 m. Parallel dazu soll das Stromnetz verlegt werden. Die Brunnen fiir die Geothermie werden
entlang des NT-Netzes auf den Grundstlicken der Interessenten errichtet. Nachfolgende Abbildung

zeigt eine mogliche Versorgungsstruktur.
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(© Erdsonden

=== Bereich Inselldsung

=== NT-Netz

=== Stromleitung Warmepumpe
= HT-Netz

' ﬁgi]!. e
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Abbildung 89: Insellésung Heerstralle

Die Investitionskosten fir den Aufbau der Versorgungsvariante belaufen sich gemafR der
nachfolgenden Kostenschatzung auf ca. 500.000 Euro. Nach Abzug mdglicher Zuschisse in Hohe
von ca. 75.000 Euro, bleiben Investitionskosten von ca. 425.000 Euro bestehen.
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Investition/Anschlussgrad Einheit

Investition 499,2 T€
- Hausanschluss 124,0 T€
- Trasse 135,0 T€
- Stromnetzausbau 45,0 TE
- BHKW 25,0 T€
- Spitzenlast 0,0 T€
- Warmepumpe 41,6 T€
- Bohrungen 83,3 T€
- Planungskosten 45,4 TE
Zuschiisse -76,0 T€
- Hausanschluss -36,0 T€
- Trasse -27,0 T€
- Heizzentrale BHKW (Speicher) -4,7 T€
- Warmepumpe -8,3 T€
Summe Investition 423,2 T€

Tabelle 58: Investitionskosten und Zuschisse

Die Summe der Finanzierung berechnet sich aus den jahrlichen Annuitaten der Investitionskosten. Die
Laufzeit der Finanzierung ist dabei mit 20 Jahren angenommen worden. Der Zinssatz betragt 2 %.

Insgesamt belaufen sich die jahrlichen Kosten auf ca. 26.000 Euro.

Finanzierung/Anschlussqgrad 100% Einheit

Summe 25.883 €la
- Hausanschluss 5.382 €/a
- Trasse 6.605 €/a
- Stromnetzausbau 2.752 €/a
- Heizzentrale BHKW 1.241 €/a
- Spitzenlast 0 €/a
- Warmepumpe 2.037 €/a
- Bohrungen 5.091 €/a
- Planungskosten 2.776 €/a

Tabelle 59: Finanzierung

Die allgemeinen Wartungskosten fiir die Systemkomponenten sowie Kosten flr Versicherung und den
Betrieb der Anlagen belaufen sich auf ca. 11.500 Euro jahrlich.
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Wartung/Anschlussgrad 100% Einheit ‘
Summe 11.371 €la
- Hausanschluss 3.720 €/a
- Stromnetz 225 €/a
- Warmepumpen 1.665 €/a
- Trasse 1.350 €/a
- Heizzentrale BHKW 250 €/a
- Allgemeinkosten 2.496 €/a

Tabelle 60: Betriebs- und Wartungskosten

Die Brennstoffkosten fiir den Betrieb des BHKW sowie dem Strom fiir die Warmepumpen und dem
Strom flr die Forderpumpen der Bohrungen betragen ca. 47.000 Euro pro Jahr.

Dem gegeniiber stehen Erlése durch vermiedene Warme- und Stromkosten sowie dem KWK-Bonus
und der Energiesteuer-Riickerstattung in Hohe von ca. 44.000 Euro.

Betriebskosten 47.062 €/a
- Brennstoff BHKW 16.773 €/a
- Brennstoff Spitzenlast 0 €/a
- Strom Warmepumpen 22.359 €/a
- Strom Foérderpumpen 5.590 €/a
- Versicherung 2.116 €/a
- Wartung BHKW 225 €/a
Vergiitung/Erlése -43.817 €/a
- vermiedene Warmekosten -22.387 €/a
- vermiedene Stromkosten -16.404 €/a
- KWK-Bonus -3.197 €/a
- Mineraldlsteuererstattung -1.830 €/a
Summe Einnahmen und Ausgaben 3.246 €/a

Tabelle 61: Brennstoffkosten und Erlése

Der Warmepreis der Insellésung belauft sich auf ca. 9 Cent pro kWh. Dieser Preis setzt aus den
Kosten flr die Finanzierung, den Betriebs- und Wartungskosten sowie der Brennstoffkosten und den
Vergutungen zusammen.

Wérmepreis/Anschlussgrad 100% Einheit ‘
Summe 9,1 ct/kWh
Finanzierung 5,8 ct/kWh
Betrieb & Wartung 2,6 ct/kWh
Brennstoffe 10,6 ct/kWh
Vergltung/Erlése -9,9 ct/kWh

Tabelle 62: Warmepreis
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Unter der Annahme verschiedener Fordersatze fir die Investitionskosten der MaRnahme, ergeben
sich Warmepreise von 3,3 Cent pro kWh bei einer 100 % Foérderquote bis hin zu 7,7 Cent pro kWh bei
einer Forderquote von 25 % der Investitionskosten.

Forderung 100 % 3,3 ct/kWh
Forderung 75 % 4,7 ct/kWh
Forderung 50 % 6,2 ct/kWh
Forderung 25 % 7,7 ct/kWh

Tabelle 63: Warmepreis mit Forderung
Fazit

Im Ergebnis wird deutlich, dass bei den zu erwartenden geringen Anschlussquoten die
Quartierslésungen nur wettbewerbsfahige Warmepreise bieten, wenn nennenswerte Anteile der
Investitionen Uber Foérdermittel finanziert werden. Damit erscheinen die ,groRen® Losungen fir das
Quartier Eichkamp und Quartier HeerstraBe nur umsetzbar, wenn dafiir Férdermittel eingebunden
werden koénnen, um die Investitionen und damit die Annuitat der Finanzierung als ein Anteil im
Warmepreis zu reduzieren. Fir die Quartierslosung ist auRerdem forderlich, wenn offentliche
Gebaude mit versorgt werden, um hier Warmemengen zu vertreiben und einen Teil der finanziellen
Einnahmen zu generieren.

Als Ergebnis der Machbarkeitsstudie erweisen sich kleine Pilotprojekte als sinnvoll, da diese auch
wettbewerbsfahige Warmepreise bieten. Dies konnen kleine Nachbarschaftsmodelle sein oder auch
Insellésungen zur Versorgung eines 6ffentlichen Gebaudes und der Versorgung von Privathaushalten
in einem kleinen Bereich des Quartiers.

Pilotvorhaben als Insel- oder Nachbarschaftslosung sind dort sinnvoll umsetzbar, wo mdglichst viele
Haushalte Interesse an einem Anschluss an das Warmenetz haben. Idealerweise dort wo auch
offentliche Gebaude oder und Sportstatten mit Warme versorgt werden konnen. Die Standorte der
offentlichen Gebaude und Sportstatten sind einerseits als Standorte fur die Heizzentralen geeignet
und andererseits fiir die Nutzung der Abwarme aus dem BHKW. Ahnlich wie fiir die Quartierslésungen
ist die Einbindung von Férdermitteln auch fir Insel- und Nachbarschaftsmodelle hilfreich, um das
Investitionsvolumen bzw. den Finanzierungsanteil im Warmepreis zu reduzieren. Diese mdglichen
Umsetzungspfade (1. Quartierslésung mit Fordermitteln und 2. Insel- oder Nachbarschaftsldsung)
werden in dem nachfolgenden Kapitel bei dem skizzierten Zeitplan und Stufenplan weiter betrachtet.

Wie im Kapitel 4.3.2 dargestellt, erscheint fur beide Siedlungen entweder eine Quartierslosung mit
nennenswertem Fordermittelanteil oder Nachbarschafts-/ Insellésungen mit hohem Anschlussgrad
umsetzbar.

Derzeit sind keine Fordermittel kurzfristig zu erwarten; von daher ist ein moglicher Umsetzungspfad
die Entwicklung von Pilotprojekten als Vorzeigeprojekten im Quartier sinnvoll. Dies kdnnte eine
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Nachbarschaftslésung oder eine Insellésung an den Stellen sein, wo ein groRer Teil der Anwohner
bereits Mitmachbereitschaft geduRRert haben. Im Rahmen der Abschlussveranstaltung konnten diese
mdglichen Keimzellen fir Nachbarschafts- oder Insellésungen weiter konkretisiert werden. Hier liegen
die Schwerpunkte einer kurzfristig umzusetzenden und weiter zu fokussierenden Mobilisierungs-
kampagne,

Soweit sich hier Pilotprojekte mit hinreichend groBem Anschlussgrad finden, kann die Umsetzbarkeit
von kleinen Projekten gezeigt werden. Auf dieser Grundlage sollte dann die Foérdermittellandschaft
dauerhaft beobachtet werden, um bei einem geeigneten Foérdermitteltopf einen Antrag fiir eine
Anschubfinanzierung der ,gro3en“ Quartiersiésungen zu stellen. In dem Férdermittelantrag sollte dann
deutlich auf die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie verwiesen werden. AuRerdem sollte auf die
bereits erfolgreich umgesetzten, kleinen Pilotprojekte im Quartier und deren Ubertragbarkeit auf
groRere Quartierslésungen verwiesen werden.

Fir diese moglichen Umsetzungspfade ergeben sich folgende Meilensteine:

ab Juli 2016

Im Juli 2016 erfolgt die Abschlussveranstaltung mit der Prasentation der Ergebnisse flr die Bewohner
der Quartiere. Im Rahmen der Veranstaltung sollte erneut das Interesse der Anwohner erfragt werden,
um hier noch mal eine Rickmeldung zum mdoglichen Anschlussgrad zu erhalten. Auch sollten die
Bereiche der bisher hohen Bereitschaft benannt werden, um hier gezielt mogliche Keimzellen zur
Umsetzung zu beférdern. Hier missen dann im Anschluss Projektpaten gefunden werden, die ihre
Nachbarn ansprechen, um damit eine kritische Masse an Beteiligten zusammen zu bringen.

bis Ende 2016

Bis Ende 2016 sollte eine Identifizierung moglicher Bereiche flr Insel- und Nachbarschaftsvarianten
durchgefiihrt werden. Hierzu sollen auch direkte Ansprachen von Nachbarn interessierter Haushalte
erfolgen. Weiterhin sollten gezielt die Offentlichen Liegenschaften angesprochen werden, in wieweit
ein Interesse an einer Partizipation an einer moglichen Insellésung besteht.

Die Entscheidung fir einen KfW-Antrag flr das Sanierungsmanagement als 5-jahrige begleitende
MaRnahme zur Umsetzung sollte gefallt werden. Die Eigenmittel sollen entweder durch den Bezirk in
Eigenleistungen angerechnet oder durch weitere Férdermittel / Stiftungen eingebracht werden.

Bis Ende 2016 bzw. anschlieRend erfolgt eine fortlaufende Prifung der Einbindung von weiteren
Fordermitteln.

Anfang 2017

Eine Feinkonzeption der umsetzbaren Varianten (entweder Quartierslésung mit Fordermitteln oder
Insel- / Nachbarschaftsvarianten), insbesondere der beteiligten Warmeabnehmer wird erstellt; weitere
Planungsschritte bis hin zur Ausfihrungsplanung erfolgen:

Laufende Abstimmung mit dem Bezirk sowie der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
zu den Umsetzungsvarianten, zur Frage welche offentlichen Gebaude mit versorgt werden kénnen.

Sobald die Umsetzungsentscheidung getroffen ist, erfolgt die Grindung einer Burgerenergie-
genossenschaft und Entscheidung zur Beteiligung eines strategischen Investors (Energieversorger).
Anschlieftend kann die Ausschreibung und Vergabe der Leistungen erfolgen.
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Soweit die Umsetzung Uber ein Pilotprojekt oder auch mehrere kleine Nachbarschaftsprojekte beginnt,
muss im Rahmen der Feinkonzeption eine Integration dieser Pilotprojekte in groRere Arealldsungen
betrachtet werden. Technisch ist die Integration von Nachbarschaftslésungen in Insel- und
Quartiersversorgungslésungen mdglich. Dies muss im Rahmen einer Feinkonzeption erneut technisch
und wirtschaftlich gepriift und bewertet werden.

Wesentliche Vorteile fir den Umsetzungsstart des Projekts mit Pilotprojekten als Nachbarschafts-
oder Inselldsung sind:

Pilotprojekt als Vorzeigeprojekt zur Willensbildung und Nachahmung im Quartier
- vergleichsweise kleine Investitionskosten

- hoher Anschlussgrad im kleinen Versorgungsgebiet fiihrt zu wettbewerbsfahigen
Warmepreisen

- Kommunikation und Entscheidungsbereitschaft ist auf Nachbarschafts- und
Stralenebene einfacher als fir das gesamte Quartier

- kurze Leitungslangen, keine oder kurze private Leitungen auf 6ffentlichem Grund
und damit einfache Genehmigungsfahigkeit im Vergleich zur Quartierslésung.

Derzeit liegt die durchschnittliche Sanierungsrate in Deutschland bei ca. 1 % im Jahr. Damit die
Energiewende gelingen kann, wird eine Verdopplung der derzeitigen Sanierungsrate auf 2 %
angestrebt. Um dies zu erreichen, sind jedoch vielfaltige Hemmnisse, die der Umsetzung von
energetischen Sanierungen entgegenwirken, zu Gberwinden. Dazu sind zunachst Kenntnisse iber die
Faktoren notwendig, die energetische Gebaudesanierungen hemmen, um in einem weiteren Schritt
passende Handlungsoptionen zu deren Uberwindung ableiten zu kénnen.

Generell kommt die regelmaRig aktualisierte Studie des Umweltbundesamtes zum ,Umweltbewusst-
sein in Deutschland® zu dem Ergebnis, dass umweltbewusste und energiesparende Verhaltensweisen
je nach Lebensstilzugehdorigkeit verschieden sind. Im Zusammenhang mit der Investitionsbereitschaft
in energetische MalRnahmen, spielen eine Vielzahl von Rahmenbedingungen und Merkmale von
Gebaudeeigentimern eine wichtige Rolle und kénnen sich hemmend oder férdernd auf die
Umsetzung energetischer Sanierungsmaflinahmen auswirken.
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Sodiod raphische Situation / Leb hate Einstellungen zum Bauen & Wohnen und
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Sanierungs- Ressourcen |
anlasse —> zum Ergebnis (Ziele) -> zum Prozess W!s'lsez ?z"\f"e:,
-Kauf/ Erwerb zB. Asthetik, Behaglich- | z.B. Unannehmlichkeiten, BASES DIRDNRIED
-Erweiterung/ keit, Energieeffizienz, Klischees bzw. Rassourcsrl
Umbau Sparen, Innovation, | Bewertung von Infos und Geld / Do-it-
-Pflege Technik, Unabhangigkeit MaRnahmen if

von fossilen Energien yOLSE
Gebaude + Technik & Rahmen-
Bauliche/ technische ZUStande.komm,e n einer bedmungen:
Bty oran energetisch wirksamen Gesetzlich &
Sanierung behérdlich

Abbildung 90: Modell fiir eine Modernisierungsentscheidung™

Die hohen Kosten von umfassenden Sanierungsmaflnahmen und lange Amortisationszeiten,
stellen groRe Hemmnisse fir die Durchfihrung energetischer Sanierungen dar, denen nicht alleine
durch finanzielle Fordermallnahmen entgegengewirkt werden kann. Denn eine Abwagung von
verschiedenen Handlungs- bzw. Sanierungsoptionen erfolgt nicht nur nach rein 6konomischen
Kriterien, sondern ist stark durch eine subjektive Wahrnehmung der Situation vor Ort, eigene
Erwartungen und Einstellungen der Sanierer beeinflusst.

Des Weiteren haben Analysen zur Investitionsbereitschaft von Privateigentiimern in die energetische
Ertlichtigung von Gebauden ergeben, dass das Investitionsverhalten u.a. von den Eigentums-
verhéltnissen (selbstgenutzte oder vermietete Immobilie) und des wahrgenommenen Nutzens
(Kosteneinsparungen, Erhdhung des Wohnkomforts) abhangig ist. Es =zeigt sich somit, dass
Eigentimer eher in MalRnahmen zur energetischen Ertlichtigung investieren, wenn sie die Immobilie
selbst nutzen und wenn sie durch die Investitionen den eigenen Wohnkomfort erhéhen, oder
entsprechende Kostenersparnisse zu erwarten sind. Da in den Siedlungen die Uberwiegende Mehrheit
(64 % in der HeerstralRe, 78 % im Eichkamp) selbstnutzende Eigentimer der Immobilien sind, kann
eine erhohte Investitionsbereitschaft zur energetischen Ertlichtigung der Gebaude impliziert werden.
Jedoch koénnen die GréBe der Gebaude und die damit verbundenen héheren Investitionskosten
sowie die Einschétzungen bzw. Unsicherheiten zur zukiinftigen Wertentwicklung der Immobilie,
die Investitionsbereitschaft der Gebaudeeigentiimer negativ beeinflussen. Da in den Quartieren
Eichkamp und Heerstralle die GroRRe der Gebaude bzw. die Wohnflache je Haushalt im Vergleich zum
bezirklichen und landesweiten Durchschnitt Uberproportional hoch ist, kann von einer Uber dem
Durchschnitt liegenden Investitionssumme ausgegangen werden. Umso wichtiger ist es, die
Eigentimer Uber den realen Nutzen (Kosteneinsparungen) und den wahrgenommenen Nutzen
(Erhéhung des Wohnkomforts) aufzuklaren. Ein intensiver nachbarschaftlicher Austausch zu dieser
Thematik hat u. a. wahrend der zweiten Offentlichen Bi]rgerveranstaltung75 stattgefunden.

Insgesamt zeigt sich auch, dass das Alter der Eigentimer einen weiteren Einfluss auf die
Sanierungstatigkeit haben kann: Die Investitionsbereitschaft bei alteren Eigentimern ist oftmals

™ StieR et al. 2010: 8
" Im Haus Eichkamp, 25.11.2015
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geringer, da diese beflirchten, dass sich die durchgeflhrten Investitionen zu ihren Lebzeiten nicht
mehr amortisieren konnten. Entsprechende Hinweise konnten aus den Diskussionen mit den Blrgern
und aus den Fragebdgen entnommen werden. Im Zusammenhang mit dem Alter der Gebau-
deeigentimer existieren auch Unterschiede in der Sanierungsart der durchgefiihrten MaRhahmen:
Altere Eigentiimer tendieren eher zu Investitionen in konventionelle Heizungsanlagen (z. B. Olhei-
zungen), wahrend jlingere Gebaudeeigentimer eher innovative Heizungsanlagen favorisieren (z. B.
Warmepumpe, Pelletheizung).

Weitere allgemeine Hemmnisse, die einer energetischen Sanierung entgegenstehen, sind insbe-
sondere Desinteresse am Thema, ein zu geringes Wissen Uber Sanierungsmaflnahmen und allgemei-
ne Vorurteile beispielsweise gegenlber innovativen Anlagentechniken oder Warmedammverbund-
systemen (WDVS). Eigene eingeschrankte finanzielle Mittel und/oder eine geringe Bereitschaft zur
Aufnahme eines Kredites kénnen diesen negativen Effekt verstarken. Zudem kénnen Angst vor Uber-
forderung bzw. schlechter Beratung sich hemmend auf die Umsetzung von Sanierungsmafinahmen
auswirken.

Um diesen genannten Hemmnissen entgegenzuwirken, sind zielgruppenspezifische Beratungsan-
gebote, wie sie seit 2012 auch vom ,Arbeitskreis Energie” in den Quartieren angeboten werden, von
zentraler Bedeutung. Dennoch reichen Informationsbereitstellung und Beratung alleine nicht aus, es
muss vielmehr eine Kombination aus Beratungsangeboten, monetdren Anreizen sowie
passgenauen Geschéaftsmodellen und Dienstleistungen angeboten werden, um die Bereitschaft
fur eine energetische Sanierung deutlich zu erhéhen.

Weitere Hemmnisse, die den definierten MaRnahmen fir das Quartier im Wege stehen kénnen, sind
den MalRnahmentabellen in Kapitel 4.2 zu entnehmen.

Offentlichkeitsarbeit ist heute ein grundlegender Baustein jedes Vorgehens mit AuBenwirkung, sowohl
anschiebend wie begleitend.

Bei der Konzeptionierung und Umsetzung von MaRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit geht es darum,
Ziele, Prinzipien und Techniken moglichst konkret auf die Situation in den Quartieren anzuwenden.
Nachstehend sollen aber auch wesentliche Aufgaben der Offentlichkeitsarbeit erlautert werden, die fiir
eine erfolgreiche und zielorientierte Umsetzung méglicher MalRnahmenpakete im Quartierskonzept
notwendig sind und Ubergeordnet zu allen MaRnahmen in der Umsetzungsphase Anwendung finden
sollen.

Organisation und Beratung durch Ansprechpartner im Quartier

Von herausragender Bedeutung ist ein zentraler Ansprechpartner im Quartier, der die initiative Rolle
des ,In-Gang-setzen“ hat, um mdglichst viele lokale Akteure in die Offentlichkeitsarbeit einzubinden.
Im Idealfall entwickelt sich ein Netzwerk, welches anfangt sich selbst zu organisieren, d. h. beteiligte
Akteure beginnen aus Eigeninteresse direkt miteinander zu agieren. In den Quartieren Eichkamp und
Heerstrale ist dies bereits 2012 geschehen, als sich interessierte Bewohner in einem ,Arbeitskreis
Energie” zusammentaten, um Uber konkrete Aktivitaten in Eichkamp zur Energiewende zu diskutieren
und sie so weit wie moglich umzusetzen. Durch das Engagement der Mitglieder konnte 2013 die
Grundung der ,Energiegenossenschaft Eichkamp-Siedlung HeerstralRe“ vorbereitet werden. Laut
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Satzungsentwurf versteht die Genossenschaft ihre Aufgaben in
- der wirtschaftlichen Férderung und Betreuung der Mitglieder

- der Errichtung, Unterhaltung sowie der Entwicklung von Anlagen zur kologisch optimierten
Erzeugung von Energien; insbesondere von regenerativer Energien,

- dem Absatz der gewonnenen Energie in Form von Strom und/oder Warme

- der Unterstitzung und Beratung in Fragen der regenerativen Energiegewinnung und
Energieeffizienz einschliellich einer Information von Mitgliedern und Dritten, sowie einer
Offentlichkeitsarbeit.

Es hat sich herauskristallisiert, dass die Energiegenossenschaft als koordinierende und kontrollie-
rende Instanz bzw. als Knotenpunkt im Zentrum der entstehenden Informationsflisse stehen wirde.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass friihzeitig Entwicklungen, die von den Zielen des Energiekonzeptes
abweichen, erkannt werden und entsprechend gegengesteuert wird.

Die im Rahmen der Erstellung des Konzeptes veranstalteten Blrgerveranstaltungen haben gezeigt,
dass auch Uber die bereits organisierten Eigentumer und Bewohner hinaus Interesse besteht, eine
Effizienzsteigerung im Quartier zu verfolgen und das Ziel einer unabhangigen und weitgehend CO,-
freien Warmeversorgung zu unterstitzen. Dieses Interesse der Teilnehmer sollte im Anschluss an die
Machbarkeitsstudie direkt wieder aufgenommen werden, in dem die Nachbarschaften direkt
angesprochen und fir die Umsetzung von Malinahmen gewonnen wird. Hier geht es darum,
Begeisterung zu wecken und zu halten. Das Einsetzen eines Sanierungsmanagers, z. B. Uber das
KfW Férderprogramm 432, wirde diesen Zweck erfillen und ist dringend zu empfehlen.

Informations- und Beratungsangebotes

Der ,Arbeitskreis Energie“ bzw. spater die ,Energiegenossenschaft Eichkamp-Siedlung HeerstralRe®
fuhren in unregelmaRigen Abstdnden bzw. nach Bedarf Veranstaltungen mit Vortragen durch. Die
Veranstaltungen stehen der interessierten Offentlichkeit offen und werden zum Teil durch externe
Referenten begleitet. Auf der siedlungseigenen Webseite werden unter ,siedlung-eichkamp.de/
initiativen/ak-energie” die Aktivitdten dokumentiert und die Vortrage den Bewohnern zur Verfligung
gestellt. Eine Weiterfihrung dieses Informations- und Beratungsangebotes ist dringend zu empfehlen,
da die Nachbarschaft hierdurch tUber den aktuellsten Stand der Manahmen und Diskussionen im
Quartier informiert wird und zur Teilnahme an der Umsetzung des Konzeptes motiviert werden kann.
Mit dem Einsetzen eines Sanierungsmanagers kann das Informations- und Beratungsangebot der
Energiegenossenschaft fachlich und organisatorisch unterstiitzt werden.

Motivieren und liberzeugen

Es ist notwendig, die Blirger im Quartier direkt anzusprechen, um sie auf die Ziele aufmerksam zu
machen, Betroffenheit zu generieren und sie zum Mitwirken zu bewegen (,Gesprach Uber den
Gartenzaun®). Die Betroffenheit muss durch entsprechende MaRnahmen und qualifizierte,
zielgruppenbezogene Offentlichkeitsarbeit hergestellt werden (z.B. mit Kindern und Jugendlichen in
den angrenzenden Schulen oder mit den Sportvereinen).

Aktive Beteiligung

Die Birger sind die entscheidenden Akteursgruppe, deren Mitwirkung fur die Erreichung der Ziele
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unabdingbar ist. Durch bewussteren Umgang mit Ressourcen und der Umsetzung von
energieeffizienzsteigernden Malnahmen konnen sie einen wesentlichen Beitrag leisten. Dennoch
muss trotz vorhandener Sensibilisierung haufig noch die Bereitschaft zum aktiven Handeln entstehen.
Eine intensive Einbindung der lokalen Akteure verbunden mit Informations- und Beratungsangeboten
soll motivieren und die Handlungsbereitschaft erhéhen.

Kooperation

Die benachbarten Bildungseinrichtungen kdénnen bei der Umsetzung des energetischen
Quartierskonzepts wichtige Kooperationspartner darstellen. Thematische Verknipfungen mit den
Einrichtungen bestehen bereits und werden von Seiten des Bezirks unterstitzt. Vorstellbar ist auch,
die Schuler der Schulen als Zielgruppe zu gewinnen und mit praxisbezogenen Klimaschutzprojekten
im Quartier aktiv zu werden.
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Grundsatzlich ist festzustellen, dass die im Rahmen des einjahrigen Arbeits- und Abstimmungspro-
zesses gewonnene Verbindlichkeit fir die Ebene der MaRnahmenumsetzung nicht ausreichend ist.
Eine intensive, zielgerichtete Mobilisierung und Verpflichtung zur Teilnahme im Rahmen einer
umfassenden Einbindung der wesentlichen Akteure vor Ort (Eigentimer, Verwaltung, Politik,
Energieversorger, Vereine und ortliche Initiativen) ist in Koppelung mit der Biindelung von 6ffentlichen
Foérdermitteln und privatem Investitionskapital nunmehr erforderlich.

In Kapitel 4.3.3 wird anhand eines Stufenplans die von den beiden Siedlervereinen bereits vor-
skizzierte Zeitplanung fir die nachsten Arbeitsschritte dargestellt. Dabei stellen konkret die Bean-
tragung eines 3- bzw. 5-jahrigen Sanierungsmanagements (KfW-Programm 432), die perspektivische
Griindung einer Blrgerenergiegenossenschaft sowie die Mdglichkeit zur zeitnahen Einbindung eines
strategischen Investors (Energieversorger) wichtige Bausteine fir den weiteren Umsetzungsprozess
dar. Die Mdglichkeit zur Einbindung weiterer Férdermittel wird hier nicht weiter ausgefihrt.

KfW-Programm 432

Fir die Konzeptionierung und Steuerung der weiteren Planung und Umsetzung ist ein
Sanierungsmanager als zentraler Ansprechpartner fir alle Akteure von hoher Bedeutung. Diese
Personlichkeit soll die Umsetzung fur die beiden Siedlervereine weiter vorantreiben, dabei technische
Expertise zur Gebaudesanierung und Arealversorgung bieten, Schnittstellenmanager und Netzwerker
sein. Uber das Sanierungsmanagement sollen erste Leuchtturmprojekte in den Quartieren realisiert
werden, um auf der Grundlage mittelfristig eine Arealversorgung umzusetzen. Insbesondere soll der
Sanierungsmanager zu festen Sprechzeiten fir die Burger vor Ort verfugbar sein. Nur auf diesem
Weg ist zu erwarten, dass eine hinreichende Anzahl an Eigentiimern ihre Wohngebaude sanieren und
damit die Voraussetzungen zur Versorgung uber ein Niedertemperaturnetz erfillt werden kdnnen. Die
MaRnahmen aus dem Quartierskonzept betreffen also einerseits die weitere Planung und den Bau
einer netzgebundenen Warmeversorgung und andererseits erforderliche energetische Sanierungs-
mafnahmen fir die Wohngebaude.

Zu verschiedenen Zeitpunkten vor der Erstellung der Machbarkeitsstudie sowie informell auch
wahrend des Arbeitsprozesses wurden Gesprache mit der KW geflhrt. Dabei konnte festgestellt wer-
den, dass die Machbarkeitsstudie den Anforderungen eines KfW-geforderten Quartierskonzepts
entspricht. Somit ist beabsichtigt, in enger Abstimmung mit dem Bezirksamt Charlottenburg-
Wilmersdorf als Antragsteller fiir das Sanierungsmanagement die entsprechenden Antragsunterlagen
vorzubereiten. Dabei ist die Moglichkeit in Betracht zu ziehen, dass die erforderlichen Eigenanteile
gemeinsam vom Bezirk und den Siedlervereinen eingebracht werden. Die Blirgerenergievereinigung
wirde die Vergabe der Leistungen des Sanierungsmanagements an ein Planungsteam durchfihren,
das ein entsprechendes Kompetenzprofil flir das Sanierungsmanagement vorweisen muss.

Férderinitiative Solares Bauen / Energieeffiziente Stadt

Im Ergebnis eines projektiubergreifenden Austauschs mit beteiligten Akteuren des Strategieprojekts
LZwanzig20-Forum Warmewende® erfolgte im Juni 2016 die Einbindung des Quartierskonzeptes
Eichkamp/Heerstrae in die Projektskizze zum Foérderantrag ,Leuchtturmprojekte — Energetische
Evolution in Quartieren® im Rahmen der BMBF-Forderinitiative ,Solares Bauen / Energieeffiziente
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Stadt® (Projekteinreicher GEWOBAU Erlangen, Projektkoordinator Energieallianz Deutschland). Im
Modul Il werden hier interdisziplinare Forschungs- und Umsetzungsprojekte (Leuchtturmprojekte —
.Reallabor Quartier) tber einen Zeitraum von 5 Jahren mit einer Gesamtsumme von ca. 10 bis 20
Mio. Euro gefordert. Die Einreichung der Projektskizze erfolgte am 29. Juli 2016. Ein Sachstand Uber
eine mogliche Férderung liegt noch nicht vor.

Die Beantragung weiterer Fordermittel ist im Zusammenhang mit der Einrichtung des Sanierungs-
managements beabsichtigt. Eine Darstellung von bauherrenbezogenen Foérdermdglichkeiten ist Ge-
genstand des Leistungsverzeichnisses flir den Sanierungsmanager (siehe Kapitel 4.2).

Strategischer Investor

Im Rahmen der Erstellung der Machbarkeitsstudie ist das Projektteam insbesondere im Nachgang
von offentlichkeitswirksamen Veranstaltungen von Akteuren aus dem Energiesektor kontaktiert wor-
den. Im Rahmen dieser Kontaktaufnahme wurde ein Interesse an der weiteren Konzeptionierung und
der Umsetzung bekundet. Derzeit ist davon auszugehen, dass zu einem spateren Zeitpunkt die
Einbindung eines strategischen Partners zur Unterstiitzung der noch zu griindenden Blrgerenergie-
genossenschaft erforderlich sein wird. Die Einbindung eines strategischen Investors bietet Zugang zu
Kapital und Know-how. Die weitere Strukturierung eines Finanzierungs- und Betreibermodells muss
auch Uber den Sanierungsmanager in enger Abstimmung mit den Siedlervereinen erfolgen. Denkbar
ist eine rein genossenschaftliche Variante, die Griindung einer GmbH oder einer GmbH & Co KG. In
jedem Fall erscheint es sinnvoll einen Investor Uber einen Wettbewerb einzubinden. Dies kann vor
Griindung einer Gesellschaft erfolgen oder im Rahmen eines Anteilsverkaufs (share-deal).

136 m



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK InfaS
Verzeichnisse =9

Abbildung 1: Lage der QUATTIEIE .........coouiiiiiieie ettt e e ennees 8
Abbildung 2: Aufbau des ENergiekoNZEPLES ........oooe i 9
Abbildung 3: Thematische Schwerpunkte des QuartierskonNzepts.........cccccveeiiiicciiiiiiiee e 10
Abbildung 4: Baudenkmaler und Denkmalber€iChe .............cooouiiiiiiiiiie e 14
Abbildung 5: Quartiersplatz Létzener- / Neidenburger- / Soldauer Allee, eigene Aufnahme................. 15
Abbildung 6: Quartiersplatz Soldauer Stralle, eigene Aufnahme ...........cccoiiiiiiiiiieniie e 15
Abbildung 7: StralRenzug Kurlédnder Allee, eigene Aufnahme............c.oociiiiiiic e 15
Abbildung 8:Ausschnitt der Gebaudeschaden in den Siedlungen Heerstralle und Eichkamp, 1945 ....16
Abbildung 9: Kurlander Alle 13, Ca. 1944 ...ttt e e s e e e eneees 16
Abbildung 10: Neidenburger Allee, Kurlander Allee mit Stadtplatz, Marienburger Allee, 2015 ............. 16
Abbildung 11: Kiefernweg, Ecke Eichkatzweg, ca. 1943 ...... ... 17
Abbildung 12: Kiefernweg, Ecke EichKatzweg, 2015 .........cooiiiiiiii i 17
Abbildung 13: Zikadenweg, Ecke Larchenweg, ca. 1943 ..o e 17
Abbildung 14: Zikadenweg, Ecke Larchenweg, 2015 ... 17
Abbildung 15: Stadtebauliche Dichte — GRZ (Grundflachenzahl).............ccociiiiiiiiiiii 18
Abbildung 16: Stadtebauliche Dichte — GFZ (Geschossflachenzahl) ...........c.ccocooeiiiiiiiin e 18
Abbildung 17: ErschlieBung mit MIV (rot) und OPNV (griin) mit 600 m Einzugsradius ...........cccc.......... 19
Abbildung 18: QuartiersstralRe in der Siedlung Heerstral3e (links) und Eichkamp (rechts), eigene

F U0 F= g T 1= o PRSPPI 19
Abbildung 19: Nutzungen im Untersuchungsgebiet .............cooiiiiiiiiiiii e 20
Abbildung 20: Teilrdume der soziodemographischen ANalySe ........ccccuveiiiiiei i 20
Abbildung 21: GréRe der Wohnflachen — T1 Heerstrale...........cocoooiiiiiiiiniiiiii e 25
Abbildung 22: GréRe der Wohnflachen — T3 EiChKamP.....coovve i 25
Abbildung 23: Anzahl der R&ume je WORNNUNG — .......ooiiiiiiie e e 25
Abbildung 24: Anzahl der Raume je Wohnung — T3 EichKamp ..........ceoviiiieiiiiiiiieciiee e 25
Abbildung 25: Einzelhaus, Siedlung Heerstralle, eigene Aufnahme ............cccoeeciiiiiiiiee e 26
Abbildung 26:Einzelhaus, Siedlung Eichkamp, eigene Aufnahme ...........cccccoviiviiiiiiie e 26
Abbildung 27: Doppelhaus, Baujahr 1922-1926, Siedlung Heerstralle, eigene Aufnahme.................... 26
Abbildung 28: Doppelgiebelhaus, Siedlung Eichkamp, eigene Aufnahme ............ccccooveiviieei e 26
Abbildung 29: Dreierreihenhaus, Siedlung Heerstralle, eigene Aufnahme ...........ccccooeeiiiiii s 26
Abbildung 30: Dreierreihenhaus, Siedlung Heerstralle, eigene Aufnahme ...........ccccooiiiiiiiiiicns 26
Abbildung 31: Viererreihenhaus, Baujahr 1922-1926, Siedlung HeerstralRe, eigene Aufnahme........... 27
Abbildung 32: Reihenhaus, Siedlung Eichkamp, eigene Aufnahme...........cccoocciviiiiiiie e 27
Abbildung 33: Verortung GebAudetypen ...........ooi i 28
Abbildung 34: Verteilung der Gebaudearten auf die Baualtersklassen ...........ccccccoecviveiiicieisicieee e, 29
Abbildung 35: Dammung des Daches oder der obersten Geschossdecke ...........cccccueeeiviiieeiiiiieneenns 30
Abbildung 36: DAMMUNG der FasSaE............coouiiiiiieiiee e 30
Abbildung 37: FENSErauStaUSCR .....coeoii et e e e e e e s e e e e e e e e 31
Abbildung 38: Dammung der Kellerdecke oder des Kellers...........occuiiiiiiieeiiiiiiie e 31



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe

Verzeichnisse

Abbildung 39: Wahrgenommener Sanierungsbedarf am Gebaude ............cccoocviiiiiiiie i 32
Abbildung 40: Wahrgenommener Sanierungsbedarf nach Gewerken.............oocccoiiiiiiciieeeee, 32
Abbildung 41: Doppelhaus — Fassaden- und Fensterstandards, eigene Aufnahme ...........c.cccccceeeneee. 33
Abbildung 42: Doppelhaus — Heizungsstrange, Traufe, Fassade, eigene Aufnahme ..............cccccoe...... 33
Abbildung 43: Freistehendes EFH - HeizungSStrange, ..........oouiiiiiiiiiiiiiiiee et 33
Abbildung 44: Vergleich Warmebild - Realbild, Aufnahmen von 2006 eines Anwohners...................... 34
Abbildung 45: Lage der oOffentlichen Liegenschaften ... 35
Abbildung 46: Aufteilung der Anlagenarten in den Quartieren.............ccocceeiieiiiiene e 36
Abbildung 47: Aufteilung der Anlagenaltersklassen in den Quartieren...........ccccceeviiiieiiicee e 37
Abbildung 48: Verteilung der Anlagenarten auf die Altersklassen ..........ccccceoiviiiiiii e 37
Abbildung 49: Verteilung der Energietrédger gemal Fragebogenauswertung...........ccccceeviiieiiinieenennnns 38
Abbildung 50: Endenergieverbrauch und CO,-Emissionen der Wohngebaudebeheizung nach

gL o 1= =T [T o o SRR 39
Abbildung 51: Endenergieverbrauch und Warme zur Wohngebaudebeheizung..........c..ccccoeiiieiniens 40
Abbildung 52: Verteilung der Energietrager gemal...........ooeiiiuiiieeiiiiiee e cieee e seee e e e e s ereee e e snne e e e e 41
Abbildung 53: Endenergieverbrauch und CO,-Emissionen der Wohngebaudebeheizung nach

[ =Ty 1T 1 =T [Ty o ISR 41
Abbildung 54: Endenergieverbrauch und Warme zur Wohngebaudebeheizung...........ccccoceiiiis 42
Abbildung 55: Einsatz erneuerbarer Energien in den Quartieren .............ccoocieiiiiiiene e 43
Abbildung 56: Potenzial der energetischen Gebaudesanierung im Quartier Eichkamp im Jahr 2050

(gE=Ted A CT=T o =10 Lo (=147 o= o H PP PPP PRt 48

Abbildung 57:
Abbildung 58:

nach Gebaudetypen

Abbildung 59:
Abbildung 60:

Potenzial der energetischen Gebaudesanierung im Quartier Eichkamp nach Dekaden48
Potenzial der energetischen Gebaudesanierung im Quartier Heerstrafle im Jahr 2050

Potenzial der energetischen Gebaudesanierung im Quartier Heerstrafle nach Dekaden49
Gesamtpotenzial der energetischen Gebaudesanierung nach Gebaudetypen und

(D=1 €= Lo (=7 o DO PP PP PPPPPPOTRPPP 50
Abbildung 61: Nutzungsmaglichkeiten oberflachennaher Geothermie ...........cccccoeeeciiiei e 51
Abbildung 62: Hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Standortbeurteilung fiir die Errichtung von

Erdwarmesonden im Bezirk Charlottenburg.............ccoceiiiiiiiiiiii e 53
Abbildung 63: Nahwarmeanschluss im Wohngebaude..............ccoooiiiiiiiiiiiii e 54
Abbildung 64: WArmediChte & Stralle........ccoiiiiiiiiiiiiie e e e et ee s s snneeeeennnee 58
Abbildung 65: Warmedichte je Gebaude EiChKamp...........ooiiiiiiiiiii e 59
Abbildung 66: Warmedichte je Gebaude HEerstralle ............occvieeiiiiee i 60
Abbildung 67: Warmepreis verschiedener Warmeerzeugungssysteme in Cent/kWh............c.cccceenee 63
Abbildung 68: Warmepreis verschiedener Erzeugungssysteme in EUR/a ... 64
Abbildung 69: Quartierslosung EiChKamMP .......c..eiiiiii e 65
Abbildung 70: Quartierslosung EIChKamMP .......cc.uiiiiiiiiee e 66
Abbildung 71: QuartierslOsung HEerstralle ..........oocueiiiiiiiie e 67
Abbildung 72: Quartierslosung HEerstrale ..........cocuiiiiieiiiiiiiee e 68
Abbildung 73: Inselldsung EiChKamD ........cooiiiiii e 69
Abbildung 74: INSEllESUNG HEEISIIARE ......ccciiieiie ettt e e e e e e e e e s enneeaeennnes 70
Abbildung 75: Nachbarschaftsldsung EiChKamMP .........ccoouiiieiiiiiieeeiiie e 72
Abbildung 76: Nachbarschaftsldsung Heerstrale............ocoeiiiiiiiiiiiiiie e 73
Abbildung 77: Solarpotenzial Quartier EicChKamp..........coooiiiiiiii e 74



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe

Verzeichnisse

Abbildung 78:
Abbildung 79:
Abbildung 80:
Abbildung 81:
Abbildung 82:
Abbildung 83:
Abbildung 84:
Abbildung 85:
Abbildung 86:
Abbildung 87:
Abbildung 88:
Abbildung 89:
Abbildung 90:

Solarpotenzial Quartier HEerstrale .............ooiiiiiiiiiiiiiie e 75
Photovoltaik Potenzial Quartier Eichkamp ........ccoouiiiiiiiiii e 77
Photovoltaik Potenzial Quartier Heerstralle.............cooviiiiiiiiiiiiice e 78
Szenarienbetrachtung: Mogliche CO,-Einsparung ... 80
Beteiligte des LenkuUNgSKIeISES.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiie e 82
AKLEUre UNd INTEIrESSEN ....coiiiiiii it e e 83
Quartiersldsung Eichkamp inklusive offentlicher Liegenschaften ..............cccccooine 111
Quartiersldsung Heerstral3e inklusive der 6ffentlichen Liegenschaften....................... 115
Interessenten fiir einen Nahwarmeanschluss im Quartier Eichkamp .............ccccoeoee. 119
[TaTST=1 [0 XS0 g Yo TN = Ted 0] =T o] o 1S 120
Interessenten fir einen Nahwarmeanschluss im Quartier HeerstralBe ..............c.......... 124
INSEIOSUNG HEEISIIAE ..ottt e e e e e enneeas 125
Modell fur eine Modernisierungsentscheidung............cooiiiiiiiiiiiiee e 131

139 m



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK InfaS
Verzeichnisse =9

Tabelle 1: Altersverteilung der Bewohner in absoluten Zahlen und Prozentangaben ........................... 21
Tabelle 2: HAUShAISGIORE .......ccciiiiiiee et et e e e ettt e e et e e s e e e e e sna e e e e ensbaeeesansaeeesannneeaeennees 22
Tabelle 3: HAUSNAISIYD ....coiiiiii e st e e e e st e e s snnae e e e ennees 23
Tabelle 4: Anzahl Wohnungen / Gro3e der Wohnflache............coooiiiiiiiiii e 24
Tabelle 5: Gebaudetypologie und Baujahr - Siedlung Heerstrale ..........cccccoviieiiiiiiiieiiiiieee e 27
Tabelle 6: Gebaudetypologie und Baujahr - Siedlung Eichkamp..........cccccccveiiiiiiiniiiie e 27
Tabelle 7: Gebaudetypologie und Baujahr — Gesamt ............oooiiiiiiiiiiii e 28
Tabelle 8: Haufigste Gebaudetypen der QUArtIEre ............cooiiiiiiiiiiiie e 29
Tabelle 9: Warmebedarf der 6ffentlichen Liegenschaften............cccooiiiii e 35
Tabelle 10: Grundlage der Verbrauchshochrechnung je Gebaudetyp........c.ccocoiiiiiiiiiiiii 38
Tabelle 11: Endenergieverbrauch und CO,.Emissionen der Wohngebaudebeheizung nach

ENAENErgIietrAgern ... .o e 39
Tabelle 12: Durchschnittliche Anlagenwirkungsgrade ..ot 40
Tabelle 13: Verteilung der Gebaudetypen im Quartier Heerstralle ..........ccocoiviiiiiiiiii i 41
Tabelle 14: Endenergieverbrauch und CO,-Emissionen der Wohngebaudebeheizung nach

T LY o 1= 1 =T [T o o PSSR 42
Tabelle 15: EinzelmaRnahmen der Sanierungsvarianten .............cccvciiiiiiiniiieiii e 46
Tabelle 16: Endenergieeinsparungen der Gebaudetypen je Sanierungsvariante .............cccccoveeeenins 47
Tabelle 17: Endenergie- und CO,-Einsparpotenziale: energetische Gebaudesanierung...................... 50
Tabelle 18: Endenergie- und CO2-Einsparpotenziale: Geothermie...........cccooceeiiiiiiieiiiiiiee e 54
Tabelle 19: Warmedichte der TraSSEN ........ccociiiii ittt 58
Tabelle 20: Endenergie- und CO,-Einsparpotenziale: Warmenetze...........cccooccviiiiiiiiiiie i 61
Tabelle 21: INVESHIIONSKOSIEN ......c..viiiiiee e et e et e e s eneeeeennnee 63
TabEIlE 22: ZUSCRUSSE ....eiiiiiiiieeeiiee ettt e e e e e e e bt e e eab bt e e s anb e e e e s ann e e e e enneee 63
Tabelle 23: Kosten und Warmepreis in Abhangigkeit des Anschlussgrades...........ccccccevviiieeiiiiieneennns 66
Tabelle 24: Kosten in Abhangigkeit des AnSchlussSgrades ............occceviiiiiiiiiiiieie e 67
Tabelle 25: Kosten in Abhangigkeit des ANSChluSSgrades ............occveveiiiiiee i 68
Tabelle 26: Kosten in Abhangigkeit des AnschlusSgrades ............oocueiiiiiiiiiiiiiieieeee e 69
Tabelle 27: Kosten in Abhangigkeit des AnschlussSgrades ............occeeiiiiiieeiiiiiie e 70
Tabelle 28: Kosten in Abhangigkeit des AnschlusSgrades ...........ccuvveiiiieeiiiiiccieee e 71
Tabelle 29: Kosten in Abhangigkeit des ANSChlUSSGrades ..........ccccovciiiiiiiiiiiieii e 72
Tabelle 30: Kosten in Abhangigkeit des AnschlusSgrades ...........ccuvviiviieiiiieicciee e 73
Tabelle 31: Endenergie- und CO2-Einsparpotenziale: Solarthermie ..........cccccccvviviiiei e 76
Tabelle 32: Primarenergie- sowie CO,-Einsparpotentiale: Photovoltaik ..............cccoociiiis 79
Tabelle 33: Bewertung der Energie- und CO.-Einsparpotenziale in den Quartieren Eichkamp und

[ LT S (= ST 79
Tabelle 34: Mdgliche jahrliche CO,-Einsparungen im Jahr 2050 im Detail..........c.ccccovveiviiieeeiicieneees 81
Tabelle 35: Mogliche jahrliche Energieeinsparungen im Jahr 2050 im Detail ..........cccccoviiieiiiinneenns 81
Tabelle 36: Anforderungen an die U-Werte je Sanierungsvariante ...........cccccooveciiiiiiineeeee e 86
Tabelle 37: energetische Qualitat der Gebaudehiille in der Ausgangslage...........cccocevveeiiieeiiiecnieeee 91
Tabelle 38: MaRnahmenlbersicht Gebdude von 1919-1934 ... e 93
Tabelle 39: Warmepreise der Varianten in Abhangigkeit von der Anschlussquote .............ccccccceeee. 109



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBBe

Verzeichnisse

Tabelle 40:
Tabelle 41:
Tabelle 42:
Tabelle 43:
Tabelle 44:
Tabelle 45:
Tabelle 46:
Tabelle 47:
Tabelle 48:Betriebs- und Wartungskosten
Tabelle 49:
Tabelle 50:
Tabelle 51:
Tabelle 52:
Tabelle 53:
Tabelle 54:
Tabelle 55:

Tabelle 56

Investitionskosten und ZuschUlsse
Finanzierung ........cccccooeeeeeiiiccee e
Betriebs- und Wartungskosten
Brennstoffkosten und Erldse
Warmepreise ........ccoeveeeeiiiieieeniee e
Warmepreise mit Férderung
Investitionskosten und Zuschlsse
Finanzierung.........cccccoeeeiiiiie e

Brennstoffkosten und Erlose
WErMEPreis ...cuvveeeieeee e

Warmepreis mit Férderung

Investitionskosten und Zuschlsse
Finanzierung .........cccccoeeeiiiiiee e
Betriebs- und Wartungskosten
Brennstoffkosten und Erlése
B AT g0 1= o] =Y
Tabelle 57:
Tabelle 58:
Tabelle 59:
Tabelle 60:
Tabelle 61:
Tabelle 62:
Tabelle 63:

Warmepreis mit Forderung

Investitionskosten und Zuschlsse
Finanzierung .........cccccceiiiiii e,
Betriebs- und Wartungskosten
Brennstoffkosten und Erlose
WAarMEPreis .....ccuvveeeiiiiee e

Warmepreis mit Forderung

141 m



Energiekonzept fiir die Siedlungen Eichkamp und HeerstraBe DSK
Verzeichnisse —

16} Durchschnitt

€/kW Euro pro Kilowatt

€/m? Euro pro Quadratmeter

a Jahr

AG Aktiengesellschaft

BAFA Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
BHKW Blockheizkraftwerk

BlmSchV Bundes-Immissionsschutzverordnung
CO, Kohlenstoffdioxid

DH Doppelhaus

DHH Doppelhaushalfte

dt. deutsch(er)

EE Erneuerbare Energien

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz

EFH Einfamilienhaus

EnEV Energieeinsparverordnung

GEMIS Globales Emissions-Modell integrierter Systeme
GHD Gewerbe, Handel, Dienstleistung

h Stunde

H; Heizwert

Hs Brennwert

IBB Investitionsbank Berlin

IwWu Institut fr Wohnen und Umwelt

K Kelvin (Einheit zum MaR von Temperatur)
Kfw KfW Bank (friher: Kreditanstalt fir Wiederaufbau)
kW Kilowatt

kW Kilowatt elektrisch

kWi, Kilowatt thermisch

kWh Kilowattstunden

kWhg Kilowattstunden elektrisch

kWhy, Kilowattstunden thermisch

KWK Kraft-Warme-Kopplung

MFH Mehrfamilienhaus

MW Megawatt

MWh Megawattstunden

MWhg, Megawattstunden elektrisch

MWhg, Megawattstunden thermisch

NT Niedertemperatur

RH Reihenhaus

Infas
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RH-E
RH-M

SV

t/a

Trm
U-Station
w
WDVS

WLG
WSVO

Reihenendhaus

Reihenmittelhaus

Sanierungsvariante

Tonnen pro Jahr

Trassenmeter

Ubergabestation (zur Nahwarmeversorgung)
Watt (Einheit zum Malf} von Leistung)
Warmedammverbundsystem
Warmeleitfahigkeitsgruppe
Warmeschutzverordnung
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